PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARAUCARIA

ARAUCARIA CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR - CMPD

Resolucado n° 010/2011

Conselho Municipal do Plano Diretor de Araucaria

Sumula: Estabelece parametros de
parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo
da Area de Interesse Social (AIS)
localizada no imoOvel urbano sob
Matricula n° 30.069, de 28 de maio de
2001.

O Presidente do Conselho Municipal do Plano Diretor de Araucéria, no uso de
suas atribuicdes conforme Lei Complementar Municipal n° 05/2006, de acordo

com a decisdo em Plenéaria Ordinaria, realizada em 15/08/2011,

CONSIDERANDO:

Que, de acordo com o Decreto n° 23.962/2010, que institui areas de interesse
social no Municipio de Araucaria, os parametros especificos de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo devem ser aprovados pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor;

Que os parametros de uso e ocupacao do solo propostos para esta area séo 0s
mesmos estabelecidos para as demais AIS (Areas de Interesse Social),
estabelecidos através das Resolugcbes n° 002/2011 e 009/2011 do CMPD.

RESOLVE:

Art. 1° — Ficam estabelecidos, conforme Anexos 01, 02 e 03, os parametros de
uso, ocupacao e construcao para a AlS (Area de Interesse Social) estabelecida
pelo inciso VI do Art. 1° do Decreto Municipal n° 23.962/2010.



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARAUCARIA
CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR - CMPD

T,

ARAUCARIA

Art. 2° - Os projetos de parcelamento, uso e ocupacdo das referidas areas
deverdo ser encaminhados a este Conselho para apreciagdo anteriormente a
sua aprovacao no orgao de urbanismo.

Art. 3° - Esta resolucéo entra em vigor na data de sua publicacéo.

Araucaria, 16 de agosto de 2011.

LEONARDO AFONSO BRUSAMOLIM JR
Presidente do Conselho Municipal do Plano Diretor
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Anexo 01
Parametros Construtivos

Parametros de Parcelamento do Solo e Edi
Edificacao
Areaminima | Area maxima
Testada |Profundidad] 5 o \1ivima | Area Méaximal Total P Total P Recuo  [Recuo Lateral] Taxade | oo de | Testad
Usos Minima do | e minima o otal Privativa| Total Privativa axa de oeficiente de | Testada
do Lote (m?) | do Lote (m?) | N° méaximo Frontal e de Fundos ~ permeabilida °
lote (m) | do lote (m) por Unidade | por Unidade " o ocupagéo - Aproveitamento[ minima
pavimentos Minimo do minimo do . de minima .
Habitacional | Habitacional maxima o Méaximo (m)
" " Lote (10) Lote (%)
(m?) (m?)
Habitagao Unifamiliar de
Interesse Social em série ou 5(1) 15 100 200 2 25m? 60m?2 5 15(3) (4) 60% 20% 0,6 35
isolada
” Sobrepostas
£ até 2 pav 75 15 150 650 2 25m2 60m? 5 1,5 (3) (4) 70% 15% 14 5
‘E’ Residencial, em | _imentos (6)
© | edificagdes de Edificios -
o Habitagio acima de 2
Coletiva até 4 10 15 200 750 4 25m? 60m?2 5 25 70% 15% 28 5
pavimentos
5)
« | Uso misto, Indistria caseira (6) 5 15 100 200 22 25m? 60m?2 5 15(3) (4) 60% 20% 0,6 35
]
s
‘@ | Comércio e servico vicinal (6)
g e 89 ©) 5 15 100 200 2) o o 5 1,5 (3) (4) 60% 20% 06 35
@ | Comércio e servico de bairro
& 6 (7 % 75 15 150 360 2(2) _ _ 5 1,5 (3) (4) 70% 20% 15 5
Institucional A critério do drgdo de urbanismo e do 6rgao de planejamento
Observagdes:
(1) Lotes de esquina dever&o ter uma das testadas com largura minima de 7m.
(2) Para comércio e servigo de bairro a altura maxima da edificagéo devera ser de 10m.
(3) Os recuos laterais e de fundos séo facultativos, desde que nao haja aberturas.
(4) Os recuos laterais e de fundos deveréo ser de no minimo 2,00m quando a edificacéo for de madeira.
(5) Para edificagdes coletivas o pavimento garagem sera considerado um pavimento, exceto quando estiver em subsolo.
(6) Somente i com uso habitaga
(7) Somente poderéo ser implantados quando permitido ou permissivel para a zona em que se encontra a ZEIS, sendo analisados pelo 6rgéo de urbanismo.
(8) Para o caso de condominio ou conjunto habitacional, verificar as porcentagens minima e maxima para implantagéo de usos de comércio e servico.
(9) Entend: por uso misto des que sejam por uso e uso de comércio e servigo ou uso habitacional e uso de indUstria caseira.
(10) Lotes de esquina deveréo ter recuo frontal minimo de 5m para a via principal e de 3m para a via secundaria.
e Maximo Recuo rontal | pocp Latera Area Taxade
vea Maxima (MO0 | taade | Taace | Taxade | Recuodes [recuocom| 4o | Testaga | minmoda | RS0t proundisase | . oo | Distancia [MITHT maxma [ Taxade Coefiiente de
usos LoterT ocupagao ocupagao | ediicagoes | relacao as Minmada | " iracao minima da minima Toial | ocupacao Testada
bl . ade] oo o] rotacio 2e] " daragao e minmoda [ " de 2 privatva porl . ™0 cupagto | minmana |Arovetamentol etada
b ser [H120003S) maximado | * minma do jvisas de [ Ma18680 | iraao ey ragio |t | enve |Pheba il priaia pol - maumaaa 2 dximoda |minima dal
fracionado [ o Por ey com relagao o et nagao [ wacho | iacio |edifcagao
et oleba a®) [ geba) [ (m)(12) | gleba(m) | v " ™ ™ oy vt o
avtagdo uniamirde meresse | ag000 [ 200 [ son wo | s | s [wswe| o say | 1swe | 1 2 B o 0 s
£ [ Residencial,om [ Sobreposas a2 o g 250 s0% 2% B s | 200 _ _ 3 _ _ 2 3 5w | om _ _ _ 5
E o pay imentos (6)
& 5 Edificios - acima de
et ecao | 2ate  pavimentos [ 25,000 250 so% 25% 0% 5 396 3 4 5 25me eome 5
oletva o
| usomisto, indstria casera (8) 5 |s@e| 100 5@ san | 15406 15 2 25me 6om? 0% 20% 06 as
2| comércio e senio visnal 9 (10) _ _ _ _ _ 5 Jus@e| 100 5(1) 5 15 5) 15 2 _ _ _ 60% 20% 06 5
& comercio e senvico de bairo (9) (10) | _ _ _ _ _ s Jus@e| 1m0 75 (1) 5 1509 5) 15 2 _ _ _ 0% 20% 12 5
TheluconaT A CIETD 00 6rgAo e Urharismo e o 6rgao G paneaments
Observagoes:
(1) Fragties de esquina deverao ter uma das testadas com largura miima de 10 para 0 uso bairo e de Tm
(2) Para comércio e servigo de bairto a aftura maxima da ediicagao deverd ser de 10m.
(3) Caso a propriedade tenha érea superior @ 25,000, devera Jada anes d a
@ desde que ndo haja ab
i 2 de no minimo edficagao for de madeira
(©) Para o & pavimento, estiver em subsolo
(7) Nao 2 calcadas, dreas o T
(8) Somentte permissivel juntamente com uso residencial.
(9) Somente poderéo ser implantados quando permitdo ou permissivel para a zona em que se enconira a AIS, sendo analisados pelo 6rgo de urbanismo.
(10) Para o caso de condominio ou conjunto habitacional, verficar as porcentagens mirima e méxima para implantagao de Usos de COMrcio e Servico
(11) Caso as vagas de estacionamento estejam disposias em bolsao,  recuo frontal poderd ser minimo de 3 (1es meos)
(12) Os recuos devero possuir ajardinamento @ néo poderdo ser ocupados por edificagdes, Sistema viro ou estacionamento.
Parametros para implantagéo de Habitagdes em Série
Taxa de Taxa de Taxa de Recuo Lateral e Area minima | Area maxima
N° Maximo de Unidades Habitacionais por| Area minima | Areamaxima | 15298 | ocupacao Coeficiente de [ Recuo frontal | ™y, p o | Profundidade ., Total  [Total Privatival
: . e | Minima o . ; minimo da g N° maximo) o
condominio dafracio | dafragao 2 | maximada |minima do total|  minima da v . minimo da Privativa  [construida por|
Usos da fragéo by : a Méximo da fragéo . de .
fragao dasareasde | fragdo fragao construida | Unidade
individuali fragdo
Paralelas a0 Perpendicuiarao | (m) () (@) [ )@ |G uso comum individualvada ™ individualizada ™ por Unidade
predial predial %) ©96) %) Habitacional (m2)
Fabitagoes Unifamiiares de 10 (no mesmo
Interesse Social em série, 10 alinhamento) e 20 100 200 5 60% 20% 20% 06 5(5) (6) 150 @) 15 2 25m2 60m?
geminadas ou isoladas no total
Observagdes:

(1) Fragdes de esquina deverdo ter uma das testadas com largura minima de 7m,
(2) Os recuos laterais e de fundos sao facultativos, desde que néo haja aberturas.

(3) Os recuos laterais e de fundos deverdo ser de no minimo 2,00m quando a edificagéo for de madeira.

(4) Néo serdio computadas areas e equipamentos de uso coletivo, vias de acesso, calgadas, dreas verdes e areas pblicas no total da area individualizada.
(5) Caso as vagas de estacionamento estejam dispostas em bolso, o recuo frontal podera ser minimo de 3m (trés metros).

(6) Fragdes em esquinas poderéo ter um dos recuos frontais de 3m
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Anexo 02

Orientacdes para elaboracdo de projetos de parcelamento do solo e edificagdes em
Areas de Interesse Social (AlS)

OBSERVACOES GERAIS

e O Conselho Municipal do Plano Diretor definird a exigéncia ou dispensa de
elaboracdo de EIV para loteamentos, condominios e conjuntos habitacionais
com mais de 50 lotes ou unidades habitacionais.

e Os loteamentos, condominios e conjuntos habitacionais em AIS somente serédo
aprovados se estiverem de acordo com as diretrizes urbanisticas, de sistema
viario e de preservacdo ambiental, municipais e regionais, de modo a garantir a
adequada integracdo com a estrutura urbana existente, devendo ser
submetidos a consulta do CMPD.

e Antes de executar qualquer projeto de parcelamento do solo, solicitar consulta
prévia do 6rgao metropolitano e verificar no 6rgdo municipal de urbanismo as
diretrizes municipais para a area.

e Os parcelamentos, condominios ou conjuntos habitacionais implantados em
terreno ou lote oriundo de parcelamento anterior estdo desonerados de reserva
de area verde e/ou doacdo de area institucional, desde que a reserva e/ou
doacédo ja tenham sido feitas no parcelamento anterior, comprovadas através
de documentacdo pertinente, respeitada a legislacdo incidente. No caso de
existéncia de diretrizes municipais, estaduais ou federais na area, mesmo que
ja tenham sido feitas reserva efou doacdo comprovadas, 0S 0Orgaos
competentes poderao exigir reserva da area para implantacao das diretrizes.

e Quanto ao sistema viario: (i) as vias locais a serem implantadas em
parcelamentos, sempre que possivel ou por solicitagdo dos o6rgaos
competentes, devem prover continuidade ao sistema viario j& implantado; (ii) as
diretrizes viarias municipais e metropolitanas devem ser consultadas nos
o6rgdos competentes e deverdo respeitar os pardmetros de implantacdo
definidos pela legislagéo especifica.

e Para as areas publicas a serem parceladas e/ou ocupadas por condominios e
conjuntos habitacionais com a finalidade de reassentamento de familias, a
determinacdo de areas institucionais podera ser dispensada, a critario do érgdo
de planejamento.

PARAMETROS CONSTRUTIVOS
Central de gas: Tolerada, a critério do 6rgdo de urbanismo, devendo constar na
implantacdo como “Removivel sem 6nus a PMA”.

Guarita: Tolerada, a critério do 6rgdo de urbanismo, com area maxima de 6,00m?2
(inclusos os beirais), devendo constar na implantacdo como “Removivel sem énus a
PMA”.

Escada: Tolerada, a critério do 6rgao de urbanismo, para acesso ao pavimento térreo,
devendo a mesma ser vedada lateralmente e devendo constar na implantacdo como
“Removivel sem énus a PMA”.
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Lixeiras: Deverdo ser colocadas no interior do lote, em local de facil acesso a coleta,
com altura maxima de 2,20m.

Plataforma de elevacdo: Tolerada, a critério do 6rgao de urbanismo, para garantir a
acessibilidade de portadores de necessidades especiais.

Platibanda (Cédigo Civil): Obrigatéria quando a cobertura ou beiral situar-se na
divisa do lote, ou ainda distar menos de 0,25m da divisa.

Calha (Codigo Civil): Obrigatéria quando a cobertura ou beiral distar menos de 0,75m
em relacdo a divisa do lote.

Beiral (Cddigo Civil): Devera possuir extensao maxima de 1,20m na faixa do recuo
frontal; com extensdo superior a 1,20m devera ter sua area de projecdo excedente
computada como area construida; ndo podera avancar sobre lotes ou sublotes
vizinhos; sobre faixa ndo edificavel de drenagem devera possuir altura minima de
4,50m.

Areas ndo computaveis para o potencial construtivo: Sacadas, balcdes ou
varandas até o limite de 6,00m2 por unidade habitacional. Para edificios de habitacao
coletiva, ainda serdo consideradas areas ndo computaveis: superficie ocupada por
escada enclausurada, por pavimento; po¢co de elevador; centrais de gas, elétrica e de
ar condicionado; areas destinadas a recreacao e lazer de uso comum, até o limite de
100% da &rea minima exigida; areas ocupadas com casa de maquinas, caixa d’agua e
barrilete; area dos pavimentos situados em subsolo, destinada a estacionamento
exclusivo da edificacéo.

Balanco sobre recuo: O balanco maximo de pavimentos, sobre o recuo frontal,
devera ser de 1,20m; o pavimento em balan¢co com extensao superior a 1,20m devera
ter sua area de projecao excedente computada como area construida; altura livre
minima de 2,40m entre o pavimento do balanco e o piso.

lluminagcdo/Ventilagdo: Os ambientes deverdo possuir iluminagéo e ventilagdo direta
para o exterior (conforme tabela do Anexo 3), exceto banheiros, despensas/depdsitos
e circulacBes internas com area inferior a 3m2 onde serdo toleradas iluminacéo e
ventilacao zenital, dutos de ventilagdo e ventilacdo mecanica. Para circulacao interna
com area superior a 3m2 serdo exigidas aberturas para o exterior da edificacao.

Uso e conservacao racional da agua: Para edificacdes com 3 ou 4 pavimentos:
obrigatéria implantagdo de mecanismos de captacado de aguas pluviais nas coberturas
das edificacbes, as quais deverdo ser armazenadas para posterior utilizagdo em
atividades que nao exijam o uso de agua tratada (irrigar gramas e jardins, limpeza de
calcadas e veiculos, entre outros). Para qualquer edificacao, inclusive de uso comum:
obrigatédria utilizacdo de aparelhos e dispositivos redutores de consumo de agua, tais
como bacia sanitaria de volume reduzido de descarga e torneiras dotadas de
arejadores; obrigatorios hidrébmetros individuais.

Areas de risco & ocupacéo
O 6rgao de urbanismo devera indicar as areas impréprias a ocupacao, em acordo com
o artigo 3° da Lei Federal n® 6.766/79, observando para as areas de inundacdo no
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minimo a cota de recorréncia de 25 anos, conforme levantamento do Instituto das
Aguas do Parana.

CVCO Parcial

Podera ser concedido Certificado de Vistoria de Conclusédo de Obra Parcial, para uma
parte de construcdo a juizo da Prefeitura, se a parte concluida tiver condi¢cdes de
funcionamento como unidade distinta e puder ser utilizada independentemente da
parte restante do conjunto aprovado e, ainda, apresentar condicbes de seguranca e
salubridade.

No caso de Condominios ou Conjuntos habitacionais a infraestrutura minima do
conjunto devera estar concluida.

TIPOLOGIAS

01 - Loteamento

Caracterizacao: Tipo de parcelamento que consiste na subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos ou prolongamentos, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, além de
obedecer aos parametros e exigéncias da Lei Federal n°6.766/79. Os parametros
municipais de parcelamento, além dos descritos neste anexo, estdo estabelecidos no
Anexo 1.

Infraestrutura minima

Rede de iluminagéo, elétrica, Agua e esgoto; drenagem conveniente do terreno?; pista
de rolamento revestida de asfalto ou similar (sujeito a analise do 6rgédo de urbanismo);
acessos de pedestres com calcamento minimo de 1,20m de largura; projeto de
arborizacdo com no minimo uma arvore a cada dois lotes, além da area verde
obrigatéria.

Vias publicas

Largura minima total: 12m

Largura minima da caixa de rolamento minima: 8m

Largura minima das calcadas: 2,00m de cada lado da caixa de rolamento, sendo
destes 1,20m com calgamento.

Sinalizacdo e acessibilidade: em acordo com as normas da ABNT.

Dimens0fes das quadras
Minimo de 36m e maximo de 200m.

Guias rebaixadas

Uma guia rebaixada por unidade, com largura minima de 2,50m e maxima de 3,00m;
espacamento minimo entre guias rebaixadas de 4,50m; distancia minima das esquinas
em relacdo ao encontro dos alinhamentos prediais de 3m.

Rampas de veiculos
Largura minima de 2,50m, inclinacdo maxima de 25%; altura livre minima de 2,00m.

1 A ser analisada pelo 6rgdo de urbanismo.
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Area institucional®

Minimo de 10% da area do empreendimento, excetuando as areas de preservagao
permanente (APP), em &rea continua, sendo possivel a intersecdo de vias (estas nédo
serdo somadas ao total), que devera ser doada a PMA para implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, sendo no minimo um lote com éarea total igual
ao lote minimo da zona (100m?).

Area verde® *

Minimo de 10% da area total do empreendimento, que devera ser doada a PMA,
sendo minimo de 5% em area continua. Poderdo ser contabilizadas éareas de
preservacdo permanente (APP) até o total de 5% da area do empreendimento. Para
areas com mais de 200.000,00m2 (duzentos mil metros quadrados), a area verde
podera ser fracionada em até 03 (trés) areas, sendo uma delas com no minimo 2,5%
(dois e meio por cento) da area total a ser parcelada em area verde continua. Caso o
terreno possua area de preservacdo permanente (APP) correspondente a 20% (vinte
por cento) ou mais da area total do terreno, a area verde podera ser de no minimo 3%
(trés por cento) da é&rea total além da area de preservacdo permanente. Para
empreendimentos publicos, quando a APP for igual ou maior que 10% do total da area
do terreno, a area verde sera dispensada.

Area de comércio e servicos

Deveréao ser reservados no minimo 3% e no maximo 10% dos lotes, destinados para
implantacao de comércio e servigos vicinais.

Estes lotes deverdo ser localizados preferencialmente nas esquinas ou nas vias
definidas como Eixos de Comércio e Servico pelo zoneamento, quando existirem.

Os estabelecimentos comerciais e de servico deverdo possuir uma vaga de
estacionamento para cada 60m?2 (completos) de &rea construida destinados ao
comeércio ou servico. Os estabelecimentos comerciais e de servico com area inferior a
60m2 deverdo possuir ao menos uma vaga de estacionamento.

02 — Edificagédo para habitagdo unifamiliar de interesse social
Caracterizagcdo: Construcdo de edificacbes ou parcelamento do solo com construcéo
de edificacbes agrupadas horizontalmente, isoladas ou geminadas, cujo coeficiente
leito® (area total da unidade/n® de leitos) seja menor ou igual a 10.

Vias publicas

Largura minima total: 12m

Largura minima da caixa de rolamento minima: 8m

Largura minima das calcadas: 2,00m de cada lado da caixa de rolamento, sendo
destes 1,20m com calgcamento.

Sinalizacdo e acessibilidade: em acordo com as normas da ABNT.

2 As areas verdes e/ou de preservacdo permanente (APP) doadas ao municipio ndo poderdo ser consideradas areas institucionais. As
areas institucionais deverdo ser edificaveis e com declividade maxima de 15% (quinze por cento).

% Deverdo estar locadas, de preferéncia préximas ou contiguas as areas de preservacdo permanente (APP), com declividade maxima
de 15% (quinze por cento).

4 As areas verdes e de preservacdo permanente (APP) resultantes da implantacéo de parcelamento e/ou condominios s6 poderdo ser
adquiridas pelo municipio com concordancia e/ou interesse prévios da Prefeitura do Municipio de Araucéria, com parecer do érgdo
de planejamento, do érgédo de urbanismo e/ou do 6rgdo ambiental municipais.

® Para efeito de calculo, serdo considerados 02 (dois) leitos por quarto.
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Muros e gradis

Frontal: altura maxima de 2,20m

Lateral: altura maxima na faixa de recuo de 2,20m e no restante do lote de 10m; altura
minima fora da faixa de recuo de 1,80m; em sacadas junto as divisas, € obrigatéria a
execucédo de parede de vedacgdo ou muro até a cobertura.

Chanfro de esquina: obrigatério para lotes situados em esquina com extensao minima
de 2,50m.

Ajardinamento
O recuo frontal devera possuir ajardinamento e apresentar permeabilidade, sendo
tolerada pavimentac&o para 0S acessos.

Vagas de garagem/estacionamento
Facultativo.

Guias rebaixadas

Permitido uma guia rebaixada por unidade habitacional, com largura minima de 2,50m
e maxima de 3,00m; espacamento minimo entre guias rebaixadas de 4,50m; distancia
minima das esquinas em relacao ao encontro dos alinhamentos prediais de 3m.

Rampas de veiculos
Largura minima de 2,50m, inclinacdo maxima de 25%, altura livre minima de 2,00m.

Parede corta fogo
Residéncias geminadas deverdo ter a parede comum prolongada até a cobertura,
devendo ultrapassar o telhado em no minimo 0,10m.

03 - Condominios ou Conjuntos Habitacionais de Interesse Social
Caracterizagdo: Agrupamentos residenciais compostos por edificagbes isoladas ou
agrupadas, vertical ou horizontalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo
obrigatoriamente de acessos, espacos e instalacGes de utilizagdo comum.

Implantacéo

Os Condominios e Conjuntos Habitacionais de Interesse Social s6 poderdo ser
implantados em lotes que tenham frente e/ou acesso para as vias oficiais com largura
igual ou superior a 12m. Estas vias poderdo ser implantadas quando da implantacdo
do Condominio ou Conjunto Habitacional.

Infraestrutura minima®

Rede de iluminagdo, elétrica, agua e esgoto ou solucdo de esgotamento sanitario;
Drenagem conveniente do terreno; pista de rolamento revestida de asfalto ou similar
(sujeito a analise do 6rgdo de urbanismo); acesso de pedestre com calgcamento
minimo de 1,00m de largura; projeto de arborizacdo com no minimo uma arvore para
cada duas fracdes individuais além da area verde obrigatéria.

cA manutencao da infraestrutura devera ocorrer por conta do condominio ou dos conddéminos.
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Diversificacdo de padrdes

Condominios ou conjuntos habitacionais com mais de 100 unidades habitacionais
deverdo ser constituidos de pelo menos dois padrdes arquitetdnicos diferenciados em
volume, forma ou area construida.

Condominios ou conjuntos habitacionais com mais de 150 unidades habitacionais
deverdo apresentar no minimo 2 padrdes entre os relacionados abaixo:

e Edificagdes unifamiliares isoladas;

e Edificagbes unifamiliares geminadas;

o Edificacbes unifamiliares em série e continuas;
o EdificacOes coletivas.

Larguras minimas das vias internas e/ou corredores de acesso de veiculos
Largura minima de 4,00m, quando as edificagbes estiverem situadas em um s6 lado
do corredor de acesso e a via for de mao unica, sendo 1,00m destinado ao passeio no
mesmo lado das unidades habitacionais;

Largura minima de 6,00m, quando as edificagfes estiverem situadas em um s6 lado
do corredor de acesso e a via for de mao dupla, sendo 1,00m destinado ao passeio no
mesmo lado das unidades habitacionais;

Largura minima de 5,00m, quando as edificac6es estiverem situadas em ambos o0s
lados do corredor de acesso e a via for de mao Unica, sendo 1,00m de cada lado
destinado ao passeio;

Largura minima de 7,00m, quando as edificac6es estiverem situadas em ambos o0s
lados do corredor de acesso e a via for de méo dupla, sendo 1,00m de cada lado
destinado ao passeio;

Faixa de rolamento minima: 3,00m em mao Unica e 5,00m em mao dupla, até o
maximo de 8,00m.

Calcadas minimas: 1,00m, onde houver acesso a edificagBes. Havendo edificacbes
em apenas um dos lados da via, necessidade de calgcada somente de um lado da via;
havendo edificagdes nos dois lados da via, necessidade de calgada nos dois lados da
via.

Sinalizacao e guias rebaixadas: em acordo com as normas da ABNT.

Os corredores de acesso ndo poderdo interligar diretamente duas vias publicas e sua
interrupcao podera ocorrer através da area edificada.

As vias internas nado poderdo ocupar area do recuo frontal.

Declividade maxima das vias e corredores de acesso de veiculos: 12%.

Portal de acesso

Quando implantado portal de acesso ao condominio ou conjunto habitacional devera
possuir altura livre minima de 4,50m (exigéncia do Corpo de Bombeiros) e locada fora
da faixa de recuo predial.

Muros e gradis

Frontal: altura maxima de 2,20m

Lateral: altura maxima na faixa de recuo de 2,20m e no restante do lote de 10m; altura
minima fora da faixa de recuo de 1,80m; em sacadas junto as divisas, é obrigatéria a
execucdo de parede de vedacdo ou muro até a cobertura.

Chanfro de esquina: obrigatdrio para lotes situados em esquina com extensao minima
de 2,50m.
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Ajardinamento
O recuo frontal devera possuir ajardinamento e apresentar permeabilidade, sendo
tolerada pavimentag&o para 0S acessos.

Acesso de pedestres
Largura minima de 1,20m e em acordo com as normas da ABNT.

Vagas de garagem/estacionamento

Uma vaga por unidade habitacional, ndo podendo ser considerados 0s recuos
obrigatérios; as vagas podem estar situadas em bolsdo de estacionamento, subsolo ou
pavimento-garagem (térreo, computavel como pavimento); dimensées minimas da
vaga de 2,20m x 4,50m livre de qualquer obstaculo; necessidade de uma arvore para
cada 04 vagas, no caso do estacionamento aberto; no caso de edificagcbes de uso
coletivo, deverdo ser definidas vagas para visitantes de pelo menos 5% do ndamero
total de vagas, a partir de 50 unidades habitacionais. As vagas para PNE devem ser
implantadas em acordo com as normas da ABNT.

Guias rebaixadas

Com relacéo a via publica: no maximo duas guias rebaixadas com largura méaxima de
4,00m cada; espacamento minimo entre guias rebaixadas de 3m; distancia minima
das esquinas em relacdo ao encontro dos alinhamentos prediais de 10m.

Vias internas: uma guia rebaixada por unidade habitacional ou por edificio, com
largura minima de 2,50m e méaxima de 3,00m; espacamento minimo entre guias
rebaixadas de 4,50m; distancia minima das esquinas em relacdo ao encontro dos
alinhamentos prediais de 3,00m.

Rampas de veiculos
Largura minima de 2,50m, inclinacdo maxima de 25%; altura livre minima de 2,00m.

Parede corta fogo
Edificacbes geminadas deverdo ter a parede comum prolongada até a cobertura,
devendo ultrapassar o telhado em no minimo 0,10m.

Area institucional”®

Minimo de 8% da area do empreendimento, excetuando as areas de preservacao
permanente (APP), que devera ser doada a PMA para implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitérios, para empreendimentos com edificagfes verticais com area
total de terreno a partir de 5.000,00m2.

Para empreendimentos com edificacdes unifamiliares com mais de 100 unidades, a
doacao devera ser de no minimo um lote de 500mz2.

7 A area institucional podera ser locada fora dos limites da area do condominio ou conjunto habitacional, a critério do 6rgdo de
urbanismo ou do 6érgéo de planejamento.

8 As areas verdes efou de preservacdo permanente (APP) doadas ao municipio ndo poderdo ser consideradas areas institucionais. As
areas institucionais deverao ser edificaveis e com declividade maxima de 15% (quinze por cento).
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Area verde® > **

Minimo de 10% da &rea total do empreendimento, que devera ser averbada no registro
do lote, sendo minimo de 5% em area continua. Poder&o ser contabilizadas areas de
preservagdo permanente (APP) até o total de 5% da area do empreendimento. Caso o
terreno possua area de preservacdo permanente (APP) correspondente a 20% (vinte
por cento) ou mais da area total do terreno, a area verde podera ser de no minimo 3%
(trés por cento) da éarea total além da area de preservacdo permanente.Para
empreendimentos publicos, quando a APP for igual ou maior que 10% do total da area
do terreno, a area verde sera dispensada.

Area de recreacéo e lazer'?
Minimo 4m2 por unidade habitacional em &reas continuas com minimo de 40m2, onde
seja possivel inscrever em planta um circulo com raio minimo de 2,00m.

Area de comércio e servicos

A partir de 100 unidades habitacionais, deverdo ser reservados no minimo 3% e no
maximo 10% das fracBes ou unidades destinadas para implantacdo de comércio e
Servigos.

Estas fragcbes deverdo ter acesso para via publica independente do acesso as
unidades residenciais.

Os estabelecimentos comerciais e de servico deverdo possuir uma vaga de
estacionamento para cada 60m?2 (completos) de &rea construida destinados ao
comeércio ou servico. Os estabelecimentos comerciais e de servico com area inferior a
60m2 deverdo possuir ao menos uma vaga de estacionamento.

Espacos de uso comum

Espacos de uso comum, areas de estacionamento, vias internas e acessos de
veiculos e pedestres serdo considerados fragfes ideais e bens de uso exclusivo do
condominio ou do conjunto, ndo computados na &rea minima da fracdo
individualizada, cabendo aos moradores e/ou conddminos a responsabilidade pela sua
manutencado. Estas areas ndo poderdo ser doadas ao municipio, exceto por interesse
social ou implantacéo de infraestrutura urbana.

04 — Habitacdo Unifamiliar em série

a) Paralelas ao alinhamento predial

Caracterizacdo: Unidades habitacionais geminadas ou isoladas, situadas em um ou
mais lotes ao longo de logradouros publicos, com acessos individuais, 0os quais ndo
poderdo ser em namero superior a 10 (dez) unidades de moradia.

® A area verde podera ser locada fora dos limites do condominio ou conjunto habitacional, a critério do érgdo de urbanismo ou do
6rgéo de planejamento.

19 As areas verdes e de preservacdo permanente (APP) resultantes da implantagéo de parcelamento e/ou condominios sé poderao ser
adquiridas pelo municipio com concordancia e/ou interesse prévios do 6rgédo de planejamento, do 6rgao de urbanismo e/ou do 6rgao
ambiental municipais.

1 peverao estar locadas, de preferéncia préximas ou contiguas as areas de preservacdo permanente (APP), com declividade méaxima
de 15% (quinze por cento).

12 Em nenhuma hipétese as areas de recreacgdo e lazer poderéo receber outra destinacéo.
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Area de recreacéo coletiva®®

No minimo 4,00m2 por unidade habitacional, localizada em é&rea continua e isolada,
com largura minima de 2,00m, com acesso privativo, sobre os terracos ou no térreo,
em terreno com muros de no minimo 2,00m de altura.

Muros e gradis

Frontal: altura maxima de 2,20m

Lateral: altura maxima na faixa de recuo de 2,20m e no restante do lote de 10m; altura
minima fora da faixa de recuo de 1,80m; em sacadas junto as divisas, é obrigatoria a
execucéo de parede de vedacgado ou muro até a cobertura.

Chanfro de esquina: obrigatério para lotes situados em esquina com extensao minima
de 2,50m.

Ajardinamento
O recuo frontal do terreno/lote devera possuir ajardinamento e apresentar
permeabilidade, sendo tolerada pavimentacdo para 0s acessos.

Acesso de pedestres
Largura minima de 1,50m e em acordo com as normas da ABNT.

Vagas de garagem/estacionamento
Uma vaga para cada unidade habitacional, podendo ser utilizado o recuo das unidades
privativas.

Guias rebaixadas

Com relacdo a via publica, uma guia rebaixada com largura minima de 2,50m e
maxima de 3,00m cada; espacamento minimo entre guias rebaixadas de 4,50m;
distancia minima das esquinas em relacdo ao encontro dos alinhamentos prediais de
5m.

Rampas de veiculos
Largura minima de 2,50m, inclina¢cdo méaxima de 25%; altura livre minima de 2,00m.

Parede corta fogo
EdificacBes geminadas deverdo ter a parede comum prolongada até a cobertura,
devendo ultrapassar o telhado em no minimo 0,10m.

b) Transversais ao alinhamento predial*

Caracterizacdo: Unidades habitacionais geminadas ou isoladas, cuja disposicao exija
a abertura de corredor de acesso interno, ndo podendo ser superior a 10 (dez) o
namero de unidades no mesmo alinhamento e ndo ultrapassando a 20 (vinte) no total.

1% 0s conddéminos ou proprietarios séo responsaveis pela manutengao da area de recreagao coletiva.

14 0s conddéminos ou proprietérios sdo responsaveis pela manutencao da area de recreacéo coletiva, areas verdes e corredores de
acesso dentro da propriedade, assim como por toda infraestrutura instalada, ficando vetado o acesso de servico e manutengédo
publica a essas areas.
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Area de recreacéo coletiva

No minimo 4,00m2 por unidade habitacional, localizada em &rea continua e isolada,
com largura minima de 2,00m, com acesso privativo, sobre os terracos ou no térreo,
em terreno com muros de no minimo 2,00m de altura.

Larguras minimas das vias internas e/ou corredores de acesso de veiculos
Largura minima de 4,00m, quando as edificacBes estiverem situadas em um sé lado
do corredor de acesso e a via for de m&o Unica, sendo 1,00m destinado ao passeio no
mesmo lado das unidades habitacionais;

Largura minima de 6,00m, quando as edificacdes estiverem situadas em um s6 lado
do corredor de acesso e a via for de méo dupla, sendo 1,00m destinado ao passeio no
mesmo lado das unidades habitacionais;

Largura minima de 5,00m, quando as edificacdes estiverem situadas em ambos os
lados do corredor de acesso e a via for de méo unica, sendo 1,00m de cada lado
destinado ao passeio;

Largura minima de 7,00m, quando as edificagGes estiverem situadas em ambos 0s
lados do corredor de acesso e a via for de méao dupla, sendo 1,00m de cada lado
destinado ao passeio;

Calcadas minimas: 1,00m, onde houver acesso a edificagBes. Havendo edificacbes
em apenas um dos lados da via, necessidade de calgcada somente de um lado da via;
havendo edificacdes nos dois lados da via, necessidade de calcada nos dois lados da
via.

Declividade maxima das vias e corredores de acesso de veiculos: 12%.

Bolsdo de retorno serd necessario quando houver 5 ou mais moradias no mesmo
alinhamento, com diametro minimo igual a duas vezes a largura do corredor de
acesso.

Area verde

Em empreendimentos com nudmero total de unidades habitacionais acima de 10,
devera ser prevista area verde com no minimo 5% da &rea total do lote,
preferencialmente junto a &rea de recreacao coletiva.

Portal de acesso
Quando implantado portal de acesso ao conjunto devera possuir altura livre minima de
4,50m (exigéncia do Corpo de Bombeiros) e locada fora da faixa de recuo predial.

Muros e gradis

Frontal: altura maxima de 2,20m

Lateral: altura maxima na faixa de recuo de 2,20m e no restante do lote de 10m; altura
minima fora da faixa de recuo de 1,80m; em sacadas junto as divisas, é obrigatdria a
execucéo de parede de vedacgado ou muro até a cobertura.

Chanfro de esquina: obrigatério para lotes situados em esquina com extensao minima
de 2,50m.

Ajardinamento
O recuo frontal devera possuir ajardinamento e apresentar permeabilidade, sendo
tolerada pavimentag&o para 0S acessos.

Acesso de pedestres
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Largura minima de 1,50m e em acordo com as normas da ABNT.

Vagas de garagem/estacionamento

Uma vaga por unidade habitacional, podendo ser utilizado o recuo obrigatorio; as
vagas podem estar situadas em bolsdo de estacionamento; dimens@es minimas da
vaga de 2,20m x 4,50m livre de qualquer obstaculo; necessidade de uma arvore para
cada 04 vagas, no caso do estacionamento aberto.

Quando as vagas estiverem situadas em bolsédo de estacionamento, o recuo frontal
das edificacdes nas fracdes individualizadas podera ser de 3m.

Guias rebaixadas

Com relacdo a via publica: permitido uma guia rebaixada com largura maxima de
5,00m; espacamento minimo entre guias rebaixadas de 5m; distancia minima das
esquinas em relagéo ao encontro dos alinhamentos prediais de 5m.

Via interna: uma guia rebaixada por unidade habitacional ou por edificio, com largura
minima de 2,50m e maxima de 3,00m; espacamento minimo entre guias rebaixadas
de 4,50m; distancia minima das esquinas em relacdo ao encontro dos alinhamentos
prediais de 3,00m.

Rampas de veiculos
Largura minima de 2,50m, inclinacdo maxima de 25%; altura livre minima de 2,00m.

Parede corta fogo
Edificacbes geminadas deverdo ter a parede comum prolongada até a cobertura,
devendo ultrapassar o telhado em no minimo 0,10m.

Espagos de uso comum

Espacos de uso comum, areas de estacionamento, vias internas e acessos de
veiculos e pedestres serdo considerados fracdes ideais e bens de uso exclusivo do
condominio ou do conjunto, ndo computados na area minima da fracdo
individualizada, cabendo aos moradores e/ou condéminos a responsabilidade pela sua
manutencao. Estas areas ndo poderdo ser doadas ao municipio, exceto por interesse
social ou implantacao de infraestrutura urbana.
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Anexo 03
Areas dos ambientes e compartimentos

Habita

ifamili

r de Interesse Social e Casas Populares (Lei n° 2.159/2010)

Circulo inscrito - B - lluminacdo minima | Ventilagdo minima | Pé-direito minimo Profundidade Revestimento Revestimento i
ia o Area minima (m?) P, P, P das paredes . Verga maxima
diametro minimo (m) (em relagdo a area) | (em relagéo & érea) (m) méaxima (m) (m) pisos
Vestibulo 0,80 1,00 ,20 /8 pé direito]
Sala de estar 2,00 6,00 1/E| 1/16] ,20 3 x pé direito} /8 pé direito
Sala de refeicoes 2,00 4,00 1/8 1/16 .20 3 x pé direito} /8 pé direito]
Cozinha 1,50 4,00 18 1719 2,20 3x pé direito 'mpe’a’t"éef‘;eo' impermeavel|  1/8 pé direitg
1° gquarto 2,00] 6,00) 1/6 1/12} 2,20 3 x pé direito] 1/8 pé direito
Demais guartos 1,60 4,00 1/ 1/16 2,20 3 x pé direito] 1/8 pé direito
Banheiro 0,90} 1,50] 1/8] 1/16] 2,20} 3 x pé direito} Impe;r‘néef\g Impermeével]  1/8 pé direito
Sotao 1,60) 4,00 176 11| Min 1.80 € médio
2,20}
Pordo
Abrigo 2,00} 2,00}
Altura minima livre]
Escada 0,80 2,00
Copa 1,50) 4,00 18 114} 2200 3xpé direito 'mpe;’;“éela‘geo' impermeavel| /8 pé direito
Corredores 0,80] 2,20] 1/8 pé direito]

Revestimento

Habitag&o Coletiva de Interesse Social

Circulo inscrito - A - lluminagdo minima | Ventilagdo minima | Pé-direito minimo Profundidade Revestimento i
. o Area minima (m2) PR PR P das paredes . Verga maxima
diametro minimo (m) (em relagéo a area) | (em relagéo & érea) (m) méaxima (m) (m) pisos
Vestibulo 0,80 1,00 ,40) 1/8 pé direito
Sala de estar 2,00] 6,00 llq 1/16] 40| 3 x pé direito] 1/8 pé direito]
Sala de refeicoes 2,00] 4,00 1/8 1/16 .40 3 x pé direito} 1/8 pé direito
Cozinha 1,50) 4,00 1/g 1/16) 2,40 3 x pé direito 'mpe;Téela‘geo' impermeavel]  1/8 pé direito
1° gquarto 2,00] 6,00) 1/6 1/12} 2,40 3 x pé direito] 1/8 pé direito
Demais guartos 1,60 4,00 178 1/16 2,40 3 x pé direito] 1/8 pé direito
Banheiro 0,90} 1,50] 1/8] 1/16] 2,40} 3 x pé direito} Impe;r‘néef\g Impermeével]  1/8 pé direito
Sétao 1,60) 4,00 176 12| Min180e medz'g
Pordo ,00}
Abrigo 2,00] ,00
Altura minima livre]
Escada 0,80 2,00
Copa 1,50) 4,00 /g 1/16} 2,40 3 x pé direito 'mpe;Téela‘geo' Impermeavel]  1/8 pé direito
Corredores 0,80] 2,40 1/8 pé direito]
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