Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO 2009-2012

LEI N°© 2.485/2012

Sumula: “Dispde sobre as Zonas Especiais
de Interesse Social - ZEIS, e d& outras
providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARAUCARIA, Estado
do Parana, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. A presente Lei se destina a regulamentar o instrumento de Zonas
Especiais de Interesse Social, em atendimento ao disposto nos artigos 135 a 137 da Lei
do Plano Diretor de Araucéria.

Art. 2°. Para os fins desta Lei, entende-se por Habitacdo de Interesse
Social (HIS) aquela que atenda a inclusdo das populacdes em faixas de renda restrita e a
Politica Municipal de Habitacao.

Art. 3°. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo por¢des do
territério  municipal, delimitadas pelo Poder Executivo para promover recuperagao
urbanistica e ambiental, regularizacdo fundiaria de assentamento irregular ja existente,
producdo de Habitacdes de Interesse Social - HIS, bem como recuperacdo de imoveis
degradados, implantacdo de equipamentos sociais e culturais e espacos publicos e
servico e comeércio de carater local, podendo ser de dois tipos distintos:

I. ZEIS Tipo | - Regularizacédo: area ou imovel urbano de propriedade
publica ou privada, ocupada irregularmente por uso predominantemente residencial por
populacdo de baixa renda, passivel de regularizacdo, parcelamento, uso e ocupacao do
solo de acordo com parametros estabelecidos por plano de urbanizacdo especifica de
cada érea;

II. ZEIS Tipo Il - Producdo de Habitacdo de Interesse Social e
Loteamentos Sociais: area urbana de propriedade publica ou privada, ndo ocupada,
passivel de parcelamento, uso e ocupacado por habitacdo de interesse social, visando o
atendimento da funcéo social da terra de acordo com parametros estabelecidos por esta
Lei.

Paragrafo unico. A definicdo de parametros para ZEIS devera considerar
diretrizes viarias e de desenvolvimento territorial estabelecidas pelo érgdos de urbanismo
e planejamento.

Art. 4°. S&o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social:

I. permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagcdo que se
encontram a margem do mercado legal de terras;

Il. possibilitar a extensdo dos servicos e da infraestrutura urbana nas
regides nao atendidas;
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lll. permitir a permanéncia de ocupacdes irregulares ja existentes, desde
gue nao acarretem risco a vida ou ao meio ambiente, nem apresentem graves impactos
negativos ao planejamento da infraestrutura de servicos Municipais;

IV. garantir a qualidade de vida e equidade social entre as ocupacfes
urbanas.

Art. 5°. As Zonas Especiais de Interesse Social serdo criadas através de
Decreto Municipal, com aprovacdo dos 6rgdos de Planejamento e de Urbanismo e do
Conselho Municipal do Plano Diretor, através de avaliagdo de viabilidade técnica social.

Art. 6°. Para a implantacdo de ZEIS é necessaria a elaboracdo de Plano
de Urbanizacao Especifica para intervencdo em cada area, que devera ser aprovado pelo
orgao de urbanismo e pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, e estabelecido mediante
Decreto do Poder Executivo.

Paragrafo Unico. No processo de elaboracdo do Plano de Urbanizacdo
Especifica, o Poder Executivo devera realizar, no minimo, uma audiéncia publica para
consulta a comunidade, de acordo com o estabelecido na Lei Complementar n° 005/2006
— Lei do Plano Diretor.

Art. 7°. O Plano de Urbanizacdo Especifica devera conter o seguinte:
I. diagnéstico da ZEIS que contenha no minimo:
a) andlise fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da area;

b) andlise urbanistica, com levantamento planialtimétrico e cadastral, e
da infraestrutura existente;

II. definicho de diretrizes e instalacdo de infraestrutura urbana,
respeitadas as normas técnicas pertinentes;

lll. para ZEIS tipo | deverdo ser definidos indices e parametros
urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo;

IV. os projetos basicos e as intervencfes urbanisticas necessarias a
recuperacéo fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de
abastecimento de agua e solucdo para o esgoto, drenagem de aguas pluviais, coleta
regular de residuos sélidos, rede elétrica, iluminacao publica, adequacdo dos sistemas de
circulacdo de veiculos e pedestres, eliminacdo de situacdes de risco, estabilizacdo de
taludes e de margens de coérregos, tratamento adequado das areas verdes publicas,
instalacéo de equipamentos sociais e 0s usos complementares ao habitacional;

V. analise da condicdo juridica da area e/ou das edificacbes, em face da
legislagdo municipal, estadual e federal, e da regularidade da posse dos habitantes da
area, quando couber;
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VI. levantamento da condicdo de seguranca e da sustentabilidade
ambiental das edificacbes, bem como avaliacgdo da necessidade de relocacdo de
ocupacles em areas de risco ou area de preservacdo permanente;

VIl. plano de Regularizagdo Fundiaria, incluindo projetos de loteamento,
outorga de concessdes de uso especial para fim de moradia e/ou assisténcia juridica a
populacdo de baixa renda para a obtencdo judicial de usucapido especial de imével
urbano ou outro instrumento possivel,

VIII. previsdo de fontes de recursos para execucao dos projetos da ZEIS;

IX. apresentacdo de projeto de acordo com a Lei Municipal n°
2.159/2010;

X. desenvolvimento de Estudo de Impacto de Vizinhanca, quando
couber ou a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD).

§ 1°. Poderao ser previstos, na forma do inciso VIII deste artigo, recursos
financeiros oriundos do orcamento municipal, estadual, federal, financiamento
internacional ou da iniciativa privada para custeio da implantacdo de planos urbanisticos
especificos.

§ 2°. Os parametros urbanisticos definidos no Plano de Urbanizacdo
Especifica deverao ser aprovados pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

8§ 3°. Quando a éarea atingida pela ZEIS demandar apenas a manutencdo
da populacdo local nos loteamentos existentes, o Plano de Urbanizacdo Especifica
podera promover a regularizacdo fundiaria mediante a aplicacdo de parametros de uso,
ocupacdo, parcelamento do solo e sistema viario, proprios e especificos, distintos
daqueles mencionados no caput deste artigo, e dos constantes nas demais leis
urbanisticas vigentes, desde que atendidas as normas da legislacdo ambiental pertinente
e aprovados pelo 6rgao de urbanismo e pelo CMPD.

Art. 8°. Quando for necesséaria a implantacdo de novos loteamentos na
forma do instrumento ZEIS, o projeto de parcelamento deverd observar os parametros
dos Anexos 01, 02 e 03.

Paragrafo unico. Pardmetros diferenciados poderéo ser utilizados, desde
gue comprovada a inviabilidade técnica do uso dos parametros dos Anexos 01, 02 e 03,
devendo os novos parametros serem aprovados pelos 6rgdos de planejamento e de
urbanismo e pelo CMPD.

Art. 9°. O parcelamento do solo nas ZEIS n&o sera permitido nas areas
gue apresentem risco a saude ou a vida, em especial:

I. em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacgdes, salvo aqueles
objeto de intervencédo que assegure a drenagem e o escoamento das aguas;
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II. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, salvo se previamente saneados;

lll. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo aqueles objeto de intervencdo que assegure a contencdo das encostas,
atestando a viabilidade da urbanizacéo;

IV. em terrenos onde ndo é recomendada a construcdo devido as
condicoes fisicas;

V. nas areas em que a degradacdo ambiental impeca condices
sanitarias adequadas a moradia digna;

VI. nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

VII. nas areas contaminadas no subsolo ou lencol freatico por infiltracdes
guimicas que causem dano a saude.

Art. 10. Quando o proprietario, ou o empreendedor, apresentar interesse
em implantar empreendimento habitacional de interesse social, o Executivo Municipal
poderd, a critério dos 6rgdos de planejamento e de urbanismo e do Conselho Municipal
do Plano Diretor, definir por decreto a area como ZEIS, desde que um percentual minimo
de 30% dos lotes ou unidades habitacionais seja destinado a utilizacdo dos cadastros da
COHAB-Araucéria e no minimo 2% das unidades habitacionais, em empreendimentos
gue possuam a partir de 50 unidades habitacionais, seja doado ao FMHIS — Fundo
Municipal de Habitacao de Interesse Social.

§ 1°. Para efeito de obtencdo dos incentivos construtivos descritos no
caput desse artigo, em qualquer hipétese, o interessado devera transferir ao FMHIS no
minimo imével urbano com dimensdes néo inferior ao lote padrdo ou minimo da ZEIS ou
valor em dinheiro igual ao valor deste imovel.

§ 2°. No caso do requerente ndo usufruir dos incentivos concedidos, néo
havera devolucéo da importancia paga ou dos lotes transferidos.

§ 3°. O percentual de lotes ou o valor em dinheiro transferido ao FMHIS
ndo se referem as areas publicas necesséarias para implantagcdo de parcelamento ou
condominios residenciais.

§ 4° A utilizacdo dos cadastros da COHAB-Araucaria podera ser
dispensada caso ndo haja interesse ou demanda especifica, através de justificativa da
COHAB-Araucéria analisada pelo CGFMHIS — Conselho Gestor do Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social e pelos érgaos de planejamento e urbanismo.

Art. 11. Caso o empreendedor intencione buscar investimentos junto a um
agente financiador estadual e/ou federal ou utilizar-se de programas habitacionais,
guando o empreendimento estiver inserido em ZEIS, além da legislacdo urbanistica
vigente, 0 mesmo, antes de executar projeto de habitacdo de interesse social, devera
considerar legislacdo, normativas, requisitos e parametros especificos da linha de
financiamento de interesse.

RUA PEDRO DRUSZCZ, 111 — FONE (41) 3614-1400 — CEP 83702-080 — ARAUCARIA - PR




Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO 2009-2012

P&g. 05/17 — Lei 2.485/2012

§ 1°. Para o caso do Programa Minha Casa Minha Vida deverdo ser
atendidos os requisitos e parametros estabelecidos pelo Ministério das Cidades.

§ 2°. Havendo duvidas quanto aos procedimentos apresentados no caput
do artigo, o empreendedor podera consultar os érgaos de planejamento e urbanismo.

Art. 12. Todos os empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social
devem estar de acordo com o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social, a
Politica Municipal de Habitacdo e o Plano Diretor Municipal.

Art. 13.0Os casos omissos deverdao ser encaminhados ao Conselho
Municipal do Plano Diretor.

Art. 14. A presente Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Municipio de Araucéria, 26 de setembro de 2012.

ALBANOR JOSE FERREIRA GOMES
Prefeito Municipal

ALMIR LEMOS
Procurador Geral do Municipio
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ANEXO |

Orientacdes para elaboracdo de projetos de parcelamento do solo e
edificagbes em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

OBSERVACOES GERAIS

e O Conselho Municipal do Plano Diretor definira a exigéncia ou
dispensa de elaboracao de EIV para loteamentos, condominios e conjuntos habitacionais
com mais de 50 lotes ou unidades habitacionais.

e Os loteamentos, condominios e conjuntos habitacionais em ZEIS
somente serdo aprovados se estiverem de acordo com as diretrizes urbanisticas, de
sistema viario e de preservacao ambiental, municipais e regionais, de modo a garantir a
adequada integragdo com a estrutura urbana existente, devendo ser submetidos a
consulta do CMPD.

e Antes de executar qualquer projeto de parcelamento do solo, solicitar
consulta prévia do 6rgdo metropolitano e verificar no 6rgdo municipal de urbanismo as
diretrizes municipais para a area.

e Para os itens ndo relacionados neste Anexo € considerado o diploma
legal cabivel.

e Para as areas publicas a serem parceladas e/ou ocupadas por
condominios e conjuntos habitacionais com a finalidade de reassentamento de familias, a
determinacdo de &reas institucionais poderd ser dispensada, a critério do 6rgao de
planejamento.

e As areas verdes e de preservacdo permanente (APP) resultantes da
implantagcdo de parcelamento ou condominio s6 poderdo ser adquiridas pelo municipio ou
doadas ao municipio com concordancia e/ou interesse prévios da Prefeitura do Municipio
de Araucaria, com parecer do 6rgao de planejamento, do 6rgdo de urbanismo e/ou do
orgao ambiental municipais.

e Quanto a implantagéo de sistema viario nos parcelamentos:

I. as vias locais a serem implantadas em parcelamentos, sempre que
possivel ou por solicitacdo dos 6rgdos competentes, devem prover continuidade ao
sistema viario ja implantado;

Il. as diretrizes viarias municipais e metropolitanas devem ser

consultadas nos érgaos competentes e deverdo respeitar os parametros de implantacéo
definidos pela legislacdo especifica.
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e Os parcelamentos, condominios ou conjuntos habitacionais
implantados em terreno ou lote oriundo de parcelamento anterior estdo desonerados de
reserva de area verde e/ou doacdo de area institucional, desde que a reserva e/ou
doacdo ja tenham sido feitas no parcelamento anterior, comprovadas através de
documentacdo pertinente, respeitada a legislacdo incidente. No caso de existéncia de
diretrizes municipais, estaduais ou federais na area, mesmo que ja tenham sido feitas
reserva e/ou doacdo comprovadas, 0os O0rgaos competentes poderdo exigir reserva da
area para implantacado das diretrizes.

PARAMETROS CONSTRUTIVOS

Acesso de pedestres
Largura minima de 1,20m e de acordo com as normas da ABNT.
Areas de risco a ocupacao

O 6rgao de urbanismo devera indicar as areas improéprias a ocupacao, de
acordo com o artigo 3° da Lei Federal n°® 6.766/79, observando para as areas de
inundacdo no minimo a cota de recorréncia de 25 anos, conforme levantamento do
Instituto das Aguas do Parana.

Areas ndo computaveis para o potencial construtivo: Sacadas,
balcGes ou varandas até o limite de 6,00m2 por unidade habitacional. Para edificios de
habitacdo coletiva, ainda serdo consideradas areas ndo computaveis: superficie ocupada
por escada enclausurada, por pavimento; poco de elevador; centrais de gas, elétrica e de
ar condicionado; areas destinadas a recreacdo e lazer de uso comum, até o limite de
100% da area minima exigida; areas ocupadas com casa de maquinas, caixa d'agua e
barrilete; area dos pavimentos situados em subsolo, destinada a estacionamento
exclusivo da edificacao.

Balanco sobre recuo: O balangco maximo de pavimentos, sobre o recuo
frontal, devera ser de 1,20m; o pavimento em balango com extenséo superior a 1,20m
devera ter sua area de projecdo excedente computada como area de projecao (para
céalculo da taxa de ocupacgdo); altura livre minima de 2,40m entre o pavimento do balanco
e 0 piso.

Beiral: Devera possuir extensdo maxima de 1,20m na faixa do recuo
frontal; com extensao superior a 1,20m devera ter sua area de projecao excedente
computada como area de projecdo (para calculo da taxa de ocupacédo); ndo podera
avancar sobre lotes ou sublotes vizinhos; sobre faixa ndo edificavel de drenagem devera
possuir altura minima de 4,50m.

Calha: Obrigatéria quando a cobertura ou beiral distar menos de 0,75m
em relagdo a divisa do lote.
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Central de gas: Tolerada no recuo, a critério do érgdo de urbanismo,
devendo constar na implantagcdo como “Removivel sem énus a PMA”.

CVCO Parcial
Podera ser concedido, a juizo do 6rgdo competente, Certificado de
Vistoria de Concluséo de Obra Parcial (CVCO-P) nos seguintes casos:

I. quando apresentar condicGes de seguranca e salubridade;

Il. quando se tratar de prédio de uso misto, ou seja, comercial e
residencial ou atividade manufatureira e residencial, e puder cada um dos usos ser
utilizado independentemente do outro;

lll.quando se tratar de blocos de apartamentos, caso em que podera, a
juizo do 6rgdo competente, ser concedido o certificado para cada bloco que estiver
completamente concluido e desde que o acesso nao sofra interferéncia dos servicos até a
concluséo total da obra;

IV. quando se tratar de 02 (duas) ou mais edificacBes construidas no
mesmo lote, desde que o0 acesso nao sofra interferéncia dos servicos até a conclusao
total da obra e que as partes comuns estejam concluidas;

V. quando se tratar de condominio ou conjunto habitacional, executado no
minimo 20% (vinte por cento) das unidades constantes no projeto aprovado, estando as
obras de infraestrutura de luz, &gua, pavimentacao, iluminacao interna e esgoto sanitario
devidamente concluidas para as unidades finalizadas.

VI. obediéncia a eventuais obrigacfes adicionais impostas por ocasido da
expedicdo dos alvaras de licenca respectivos, através de ressalvas ou condicionantes
para a expedicdo do CVCO.

Paragrafo Unico. Em todos os casos deverdo ser atendidas as
exigéncias da legislacdo especifica pertinente e demais disposi¢cdes do art. 34 da lei
2.159/2010.

O Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra Parcial (CVCO-P) néo
substitui o Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra (CVCO), que deve ser concedido
no final da obra.

Edificagcbes:

Ser& permitida a edificacdo de uma unidade habitacional por lote minimo
de 100m2 ou fracdo minima de 100m2 dos loteamentos e desmembramentos. Cada
unidade habitacional devera ser composta pelo menos por um quarto, cozinha, area de
servico, sala e banheiro.
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Escada: Tolerada descoberta no recuo, a critério do 6rgdo de urbanismo,
para acesso ao pavimento térreo, devendo a mesma ser vedada lateralmente e devendo
constar na implantacao como “Removivel sem 6nus a PMA”.

Guarita: Tolerada no recuo, a critério do 6rgédo de urbanismo, com area
maxima de 6,00m2 (inclusos o0s beirais), devendo constar na implantacdo como
“Removivel sem 6nus a PMA”.

Guias rebaixadas

Para habitacdo unifamiliar isolada ou em série paralelas ao alinhamento
predial:

Uma guia rebaixada por unidade, com largura de 2,50m, sendo
preferencialmente conjugadas; espacamento minimo entre guias rebaixadas de 5,0m;
distancia minima das esquinas em relacdo ao encontro dos alinhamentos prediais de
5,0m.

Para condominios, conjuntos e habitacdes transversais ao
alinhamento predial:

e com relacdo a via publica: no maximo duas guias rebaixadas com
largura maxima de 7,00m cada; espacamento minimo entre guias rebaixadas de 5m;
distdncia minima das esquinas em relacdo ao encontro dos alinhamentos prediais de
10m.

e com relacdo as vias internas: uma guia rebaixada por unidade
habitacional ou por edificio, com largura minima de 2,50m, sendo preferencialmente
conjugadas; espacamento minimo entre guias rebaixadas de 5,0m.

lluminacdo/Ventilagdo: Os ambientes deverdo possuir iluminacdo e
ventilacdo direta para o exterior (conforme tabela do Anexo 3), exceto banheiros,
despensas/depositos e circulagdes internas onde seréo toleradas iluminacéo e ventilacao
zenital, dutos de ventilag&o e ventilagdo mecanica.

Lixeiras: Deverao ser colocadas no interior do lote, em local de facil
acesso a coleta, com altura maxima de 2,20m. Poderdo ser construidas no recuo frontal,
sendo removivel sem 6nus a PMA.

Parede corta fogo
Edificacbes geminadas deverdo ter a parede comum prolongada até a
cobertura, devendo ultrapassar o telhado em no minimo 0,10m.

Parede de divisa
As paredes de divisa entre unidades deverdo ter no minimo 20 cm de
espessura.

Plataforma de elevacgao: Tolerada no recuo, a critério do 6rgdo de
urbanismo, para garantir a acessibilidade de portadores de necessidades especiais.
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Platibanda: Obrigatoria quando a cobertura ou beiral situar-se na divisa
do lote, ou ainda distar menos de 0,25m da divisa.

Portal de acesso

Quando implantado portal de acesso ao condominio ou conjunto
habitacional deverd possuir altura livre minima de 4,50m (exigéncia do Corpo de
Bombeiros), sendo, contudo, removivel sem énus a PMA quando estiver no recuo.

Rampas de veiculos
Podem se iniciar no alinhamento predial e devem ter largura minima de
2,50m, inclinacdo maxima de 25%; altura livre minima de 2,00m.

Uso e conservacdo racional da agua: Para edificacbes com 3 ou 4
pavimentos: obrigatdria implantacdo de mecanismos de captacdo de aguas pluviais nas
coberturas das edificagdes, as quais deverdo ser armazenadas para posterior utilizacao
em atividades que ndo exijam o uso de agua tratada (irrigar gramas e jardins, limpeza de
calcadas e veiculos, entre outros). Para qualquer edificacdo, inclusive de uso comum:
obrigatéria utilizacdo de aparelhos e dispositivos redutores de consumo de agua, tais
como bacia sanitaria de volume reduzido de descarga e torneiras dotadas de arejadores;
obrigatérios hidrébmetros individuais.

Vagas de garagem/estacionamento

Uma vaga por unidade habitacional, podendo ser considerados 0s recuos
obrigatérios. As vagas podem estar situadas em bolsdo de estacionamento, subsolo ou
pavimento-garagem (térreo, computavel como pavimento); dimensdes minimas da vaga
de 2,20m x 4,50m livre de qualquer obstaculo; necessidade de uma arvore para cada 04
vagas, no caso do estacionamento aberto; no caso de edificacdes de uso coletivo,
deverdo ser definidas vagas sobressalentes para visitantes de pelo menos 5% do nimero
total de vagas, a partir de 50 unidades habitacionais. Dentre estas deverao ser previstas
vagas para idosos conforme o Cédigo Brasileiro de Transito. As vagas para PNE devem
ser implantadas de acordo com as normas da ABNT.

TIPOLOGIAS

01 — Loteamento e desmembramento

Loteamento: Tipo de parcelamento que consiste na subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdo ou ampliagcdo das vias existentes,
além de obedecer aos parametros e exigéncias da Lei Federal n°6.766/79. Em um
loteamento ZEIS Tipo Il, no maximo 200 lotes poderdo ser destinados a habitacdo de
interesse social, devendo o restante seguir o padrdo da Lei de Zoneamento. Os
parametros municipais de parcelamento, além dos descritos neste anexo, estdo

estabelecidos no Anexo 2.
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Desmembramento: Tipo de parcelamento que consiste na subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificacdo, sem abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes,
além de obedecer aos parametros e exigéncias da Lei Federal n°6.766/79. Para este caso
nao sera exigida area institucional ou area verde para os terrenos ou lotes que ja tenham
passado por parcelamento anterior e efetuado as doa¢des de acordo com a legislacao.

Area institucional

Minimo de 10% da area util (descontadas as areas non aedificandi: areas
de APP ou com declividade superior a 30%) do empreendimento, inserida na gleba, com
localizac&o a ser definida e/ou aprovada pelos 6rgaos de Planejamento e Urbanismo, que
deverd ser doada a PMA para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
sendo no minimo um lote com area total igual ao lote minimo da zona (100m?). O
percentual de area institucional poderé ser revisto quando se tratar de empreendimento
publico, a critério do 6rgdo de planejamento e urbanismo.

O estabelecimento e doacéo de area institucional serdo dispensados para
loteamentos e desmembramentos com area inferior a 10.000mz.

Area verde

Minimo de 5% da area total do empreendimento, que devera ser doada a
PMA, com localizagcdo a ser definida e/ou aprovada pelo 6rgdo de Meio Ambiente.
Poderao ser contabilizadas areas de preservacdo permanente (APP) até o total de 2,5%
da area do empreendimento. Para empreendimentos publicos, quando a APP for igual ou
maior que 10% do total da area do terreno, a area verde sera dispensada. O percentual
de area verde podera ser revisto quando se tratar de empreendimento publico, a critério
do 6rgao de planejamento e urbanismo.

Comeércio

Poderdo ser previstos lotes destinados a comércio e servico, conforme
parametros definidos no Anexo 2, nas principais vias, sendo preferencialmente em Eixos
de Comércio e Servico, conforme a Lei 2160/2010, e nas vias coletoras e arteriais,
conforme a L 2161/2010.

Dimensdes das quadras
Minimo de 36m e maximo de 60 lotes por quadra, limitadas a 250m de
comprimento e 20.000mz de area total.

Infraestrutura: O érgdo competente da Prefeitura Municipal aprovara o
arruamento, desde que o proprietario se obrigue a:

I. executar a terraplanagem necessaria para a regularizacdo de lotes,

guadras e abertura de vias, incluindo areas de passeios, conforme perfis transversais e
longitudinais constantes dos projetos aprovados pela Prefeitura;
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Il. executar as obras de consolidacéo e arrimo para a boa conservacao
das ruas, bueiros, pontilhées ali necessarios, sempre que as obras mencionadas forem

consideradas indispensaveis a vista das condi¢des viarias e sanitarias dos terrenos a
serem arruados;

lll.executar as galerias de aguas pluviais, canalizagdo de corregos,
pavimentacao asfaltica ou similar e colocacao de meio-fios, tudo em conformidade com as
especificacdes técnicas determinadas nas diretrizes expedidas pelo 6rgdo competente da
Prefeitura;

IV. implantar e executar, de acordo com as especificacbes das
concessiondrias, a rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e de iluminacdo
publica, de agua tratada e de esgoto sanitario;

V.armazenar o solo fértil retirado por ocasido da terraplanagem, para
posterior utilizagéo;

VI. executar outros servigos e obras que decorram de necessidade de
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VII. implantar a sinalizacdo viaria horizontal e vertical conforme projeto
aprovado pelo 6rgdo competente;

VIII. implantar os acessos de pedestres conforme projeto aprovado;

IX. plantar paisagismo, com no minimo uma arvore a cada dois lotes,
além da area verde obrigatéria, conforme projeto de arborizacéo aprovado;

Obs.: Os servicos e obras referidos nos itens I, I, 1ll, VI, VII, VIII e IX
acima citados deverdo ser previamente aprovados pelo 6érgdo competente da Prefeitura
Municipal; Os parametros de infraestrutura poderdo ser revistos quando se tratar de
empreendimento publico.

Vias publicas

Largura minima total: 12m;

Largura minima da caixa de rolamento minima: 7,0m;

Largura minima das cal¢cadas: 2,50m de cada lado da caixa de rolamento,
sendo destes 1,50m com calgamento.

Sinalizacéo e acessibilidade: de acordo com as normas da ABNT.

02 - Condominios ou Conjuntos Habitacionais de Interesse Social

Agrupamentos residenciais compostos por edificacbes isoladas ou
agrupadas, vertical ou horizontalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo
obrigatoriamente de acessos, espacos e instalacdes de utilizagdo comum.
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Area de comércio e servicos

A partir de 100 unidades habitacionais, deverdo ser executadas no
minimo 3% e no maximo 10% das fracdes ou unidades destinadas para implantacao de
COMErcio e servicos, exceto para empreendimentos publicos.

Estas construcGes deverdo ter acesso para via publica independente do
acesso as unidades residenciais.

Os estabelecimentos comerciais e de servigo deverdo possuir uma vaga
de estacionamento para cada 60m2 (completos) de area construida destinados ao
comércio ou servigo. Os estabelecimentos comerciais e de servico com area inferior a
60m?2 deverdo possuir ao menos uma vaga de estacionamento.

Area institucional®

Minimo de 8% da éarea util do empreendimento (descontadas as areas
non aedificandi: areas de APP ou com declividade superior a 30%) devera ser doada a
PMA para implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios, para empreendimentos
com edificacbes verticais com éarea total de terreno a partir de 5.000,00m2 e para
empreendimentos com edificagdes horizontais com mais de 100 unidades.

A area a ser doada deve estar localizada em area com declividade igual
ou inferior a 15%. Para empreendimentos publicos podera ser suprimida a area
institucional, a critério dos 6rgdos de planejamento e urbanismo.

Area de recreacdo e lazer?
Minimo 4m2 por unidade habitacional em area continua, onde seja
possivel inscrever em planta um circulo com raio minimo de 2,00m.

Se houver mais do que 50 unidades habitacionais, a area de recreacao e
lazer podera ser dividida em duas.

Areaverde
Minimo de 5% da éarea total do empreendimento, que devera ser
averbada no registro do imovel, sendo um minimo de 2,5% em area continua.

O percentual de éarea verde podera ser revisto quando se tratar de
empreendimento publico, a critério dos érgaos de planejamento e urbanismo.

Diversificacdo de padrdes
Podera haver no maximo 60 unidades com a mesma tipologia:
o Edificacdes unifamiliares isoladas;

¢ Edificacdes unifamiliares geminadas;

! A é&rea institucional podera ser locada fora dos limites da area do condominio ou conjunto habitacional, a critério do 6rgdo de
urbanismo ou do 6rgdo de planejamento, devendo estar num raio de no maximo 500 metros do empreendimento.
2 Em nenhuma hipétese as areas de recreagao e lazer poderdo receber outra destinacéo.

RUA PEDRO DRUSZCZ, 111 — FONE (41) 3614-1400 — CEP 83702-080 — ARAUCARIA - PR




Prefeitura do Municipio de Araucaria GESTAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO 2009-2012

Pag. 014/17 — Lei 2.485/2012
¢ Edificacdes coletivas.

Se houver necessidade de maiores diversificacdes, deverao ser alterados
os padrbes arquitetbnicos em volume, forma e area construida, podendo ser
consideradas.

Espacos de uso comum

Espacos de uso comum, areas de estacionamento, vias internas e
acessos de veiculos e pedestres serdo considerados fragfes ideais e bens de uso
exclusivo do condominio ou do conjunto, ndo computados na area minima da fracao
individualizada, cabendo aos moradores e/ou conddminos a responsabilidade pela sua
manutencéo. Estas areas nao poderdo ser doadas ao municipio, exceto por interesse
social ou implantacao de infraestrutura urbana.

Implantacé&o

Os Condominios e Conjuntos Habitacionais de Interesse Social sO
poderdo ser implantados em lotes que tenham frente e/ou acesso para as vias oficiais
com largura igual ou superior a 12m.

Infraestrutura minima®

Rede de iluminacéo, elétrica, gua e esgoto ou solucdo de esgotamento
sanitario; Drenagem conveniente do terreno; pista de rolamento revestida de asfalto ou
similar (sujeito a analise do 6rgdo de urbanismo); acesso de pedestre com calgamento
minimo de 1,20m de largura; projeto de arborizagdo com no minimo uma arvore para
cada duas fra¢fes individuais além da &rea verde obrigatéria.

Larguras minimas das vias internas e/ou corredores de acesso de
veiculos
1. Para conjuntos de residéncias para habitacao unifamiliar:

e até 10 unidades situadas em um so6 lado do corredor: 5,00m, sendo
1,50m de passeio e 3,50m de pista;

e de 11 a 25 unidades situadas em um s6 lado do corredor: 6,00m,
sendo 1,50m de passeio e 4,50m de pista;

e mais de 25 unidades situadas em um s6 lado do corredor: 7,00m,
sendo 1,50m de passeio e 5,50m de pista;

e até 20 unidades situadas em ambos os lados do corredor: 7,50m,
sendo 1,50m de passeio para cada lado e 4,50m de pista;

e de 21 a 50 unidades situadas em ambos os lados do corredor: 8,00m,
sendo 1,50m de passeio para cada lado e 5,00m de pista;

e mais de 50 unidades situadas em ambos os lados do corredor: 9,00m,
sendo 1,50m de passeio para cada lado e 6,00m de pista.

:A manutencéo da infraestrutura devera ocorrer por conta do condominio ou dos condéminos.
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Independente do nimero de unidades, quando o corredor possuir mais de
100,00m de extensao, a partir do alinhamento predial, a largura minima serd de 9,00m,
sendo 1,50m de passeio para cada lado e 6,00 de pista, para unidades situadas em
ambos os lados do corredor.

Para o caso de unidades em um so0 lado, a largura minima sera de 7,00m,
sendo 1,50m de passeio e 5,50m de pista.

Os corredores de acesso para 10 ou mais unidades no mesmo
alinhamento (mesmo lado do acesso) ou extensao superior a 50,00m, deverdo ter um
bolsédo de retorno com diametro minimo de 12,00m de pista de rolamento.

RamificacBes (acessos secundarios) com até 05 unidades no mesmo
alinhamento (do mesmo lado do acesso) ou com até 25,00 metros de extensao poderdo
ser dispensadas do bolséo de retorno, a critério do 6rgao de urbanismo.

Havendo mudanca de direcdo nos corredores, o0 raio de concordancia
entre os meios-fios deverd ser de no minimo 4,00m, garantindo-se o passeio com no
minimo de 1,50m.

2. Para conjuntos de habitacdo coletiva:

Atender o minimo de 4,00m para mao Unica para a pista de rolamento,
com calgada de 1,50m em ambos os lados da via, e 7,00m de pista de rolamento em méo
dupla, com calcada de 1,50m em ambos os lados da via;

Sinalizacéo e guias rebaixadas: de acordo com as normas da ABNT.

Declividade maxima das vias e corredores de acesso de veiculos: 12%.

03 — Habitacao Unifamiliar isolada ou em série

a) Paralelas ao alinhamento predial

Unidades habitacionais geminadas ou isoladas, situadas em um ou mais
lotes ao longo de logradouros publicos, com acessos individuais, 0s quais ndo poderao
ser em numero superior a 10 (dez) unidades de moradia.

b) Transversais ao alinhamento predial*

Unidades habitacionais geminadas ou isoladas, cuja disposicdo exija a
abertura de corredor de acesso interno, ndo podendo ser superior a 10 (dez) o numero de
unidades no mesmo alinhamento e n&o ultrapassando a 20 (vinte) no total.

* Os conddminos ou proprietarios sdo responsaveis pela manutencdo da area de recreacao coletiva, areas verdes e corredores de
acesso dentro da propriedade, assim como por toda infraestrutura instalada, ficando vetado o acesso de servigo e manutengéo publica
a essas areas.
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Area de recreacéo coletiva

No minimo 4,00m2 por unidade habitacional, localizada em area continua
e isolada, com largura minima de 2,00m, com acesso privativo, sobre os terracos ou no
térreo, em terreno com muros de no minimo 2,00m de altura.

Areaverde

Em empreendimentos com numero total de unidades habitacionais acima
de 10, devera ser prevista area verde com no minimo 5% da area total do lote,
preferencialmente junto a &rea de recreacgdo coletiva.

Espacos de uso comum

Espacos de uso comum, &reas de estacionamento, vias internas e
acessos de veiculos e pedestres serdo considerados fracBes ideais e bens de uso
exclusivo do condominio ou do conjunto, ndo computados na area minima da fracao
individualizada, cabendo aos moradores e/ou conddominos a responsabilidade pela sua
manutencdo. Estas areas nao poderdo ser doadas ao municipio, exceto por interesse
social ou implantacao de infraestrutura urbana.

Infraestrutura minima

Rede de iluminacao, elétrica, dgua e esgoto ou solucdo de esgotamento
sanitario; Drenagem conveniente do terreno; pista de rolamento revestida de asfalto ou
similar (sujeito a analise do 6rgédo de urbanismo); acesso de pedestre com calcamento
minimo de 1,20m de largura; projeto de arborizacdo com no minimo uma &rvore para
cada duas fracBes individuais além da area verde obrigatéria.

Larguras minimas das vias internas e/ou corredores de acesso de
veiculos

e até 10 unidades situadas em um so lado do corredor: 5,00m, sendo
1,50m de passeio e 3,50m de pista;

e até 20 unidades situadas em ambos os lados do corredor: 7,50m,
sendo 1,50m de passeio para cada lado e 4,50m de pista;

Sinalizacéo e guias rebaixadas: de acordo com as normas da ABNT.

Declividade maxima das vias e corredores de acesso de veiculos: 12%.
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ANEXO Il
Parametros de ocupacdao e parcelamento do solo para ZEIS Tipo 1l (a)

PARAMETROS - ZEIS

AREA PRIVATIVA Lﬁ/ﬁr\ﬁl\lﬁA RECUO AFASTAMENTODEITIGI\NACA:IA
TESTADA MiN| AREA LOTE |QUADRA| TO | cA | TP | PAVIMENTOS |ALTURA MINIMO || LATERAL E
DA UNID. (J) DA eontalll  FUNDOS ENTRE
, ] , , , , ’ , ] , UNIDADE [~ ] BLOCOS
MIN.  MAX. | MAX. |MAX.|MAX.|MmIN. MAX. MAX. | MIN.  MAX. MIN.  [[MmiN. MiN.

_ (m) (m23 | (m? (m?) (%) (%) (qtd) (m) (m?) (m? (m) (m) (m) (m)
HABITACAO 0,00 ]
HORIZONTAL | 500(d)  [100 (e) 208)(6) 0,6 2 8 3,5 ou S;er:‘turas) 3,00 at:VZ

(b) 25 60 5(k) |]1,00 pav.
HABITACAO )
VERTICAL (2) 10,00 200 | 20000 |20.000(g)| 60 [2,4 (h)| 20 4 (i) ND 5,0 1,50 (aberturas) cima

= (construgdo|5,00(de 2
COMERCIO E 12(d) |240)| 480 2.4 4 ND ND ND 50 || 20 m pav.

SERVICO .
madeira)
0BS

(a) Parauso institucional poderéo ser utilizados parametros especiais estabelecidos pelos 6rgéos de planejamento e de urbanismo com aprovacao pelo CMPD
(b) Habitac&o horizontal é a edificacéo unifamiliar construida ao rés-do-chdo, podendo ser sobrado unifamiliar

(c) Habitacéo vertical € a edificacdo que comporta mais de uma unidade habitacional, sobrepostas

(d) Lotes de esquina deverao ter 5 metros acrescidos a menor testada

(e) No caso de condominio ou conjunto aplicar aos sublotes

(f) Lotes de esquina comerciais deverdo ter area minima de 340,00 m?2 e os residenciais maxima de 300,00m?

(g) Caso a propriedade tenha area superior, devera ser desmembrada ou parcelada antes da implantacdo do empreendimento

(h)  Maximo de 250 unidades habitacionais por condominio

(i) Para edificagBes coletivas o pavimento garagem sera considerado um pavimento, exceto quando estiver em subsolo

(i) N&o serdo computados areas e equipamentos de uso coletivo, vias de acesso, calgadas, areas verdes e areas publicas no total da area individualizada
(k) Habitacéo horizontal deverd ter recuo de 5 m inclusive para a via interna

() Se avia for um Eixo de Comércio e Servi¢o o recuo podera ser 0,00m, conforme a L2160/10

Processo n° 4350/2012 — Projeto de Lei n® 1.426/2012 - PMA
SMAD / DRD / CFS
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