I
;3!3 DIARIO OFICIAL

% E MUNICIPIO DE ARAUCARIA

Comprovante de Publicacéo

N°: 5158 Identificacdo: 698/2011
Data/Hora Veiculagéo: 25/03/2011 16:46 Data Publicagéo : 28/03/2011
Ato: RESOLUGCAO N° 002/2011

Assunto: ESTABELECE PARAMETROS CONSTRUTIVOS PARA AS AIS (AREAS DE INTERESSE
SOCIAL)

Tipo: Resolucéo
Orgé&o 1: Prefeitura do Municipio
Org&o 2: CMPD - CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Ementa: Estabelece pardmetros construtivos para as AlIS (areas de interesse social) conforme
especificado.

Completo

Resolugéo n® 002/2011 do Conselho Municipal do Plano Diretor de Araucéria Simula: Estabelece parametros construtivos para as AlS
(areas de interesse social) conforme especificado. O Presidente do Conselho Municipal do Plano Diretor de Araucdria, no uso de suas
atribuicdes conforme Lei Complementar Municipal n°® 05/2006 e Decreto Municipal n® 23.962/2010, de acordo com a deciséo em Plenaria
Extraordinéria, realizada em 16/03/2010, RESOLVE: Art. 1° ? Ficam estabelecidos os pardmetros de uso, ocupacgéo e construgao para as
AIS (Areas de Interesse Social) estabelecidas pelos incisos I, V e XlI do Art. 1° do Decreto Municipal n° 23.962/2010 e pelo Art. 1° do
Decreto Municipal n° 24.038/2010, de acordo com os Anexos |, Il e Il desta Resolugdo. Art. 2° ? Os projetos de uso e ocupagdo das
referidas &reas deverdo ser encaminhadas a este Conselho para apreciacdo anteriormente a sua aprovagdo no 6rgéo de urbanismo. Art.
3° ? Esta resolucao entra em vigor na data de sua publicacdo. Araucéria, 17 de margo de 2011. LEONARDO AFONSO BRUSAMOLIM JR
Presidente do Conselho Municipal do Plano Diretor Anexo | Pardmetros de parcelamento, Uso e Ocupac¢éo das AlS Parametros de
Parcelamento do Solo e Edificacdes em AIS Edificagdo Permissiveis Permitidos USOS Habitacdo Unifamiliar de Interesse Social em série
ou isolada Sobrepostas até 2 pav Residencial, em imentos (6) Edificios edificacfes de acima de 2 Habitac&o até 4 Coletiva pavimentos (5)
Uso misto, Industria caseira (6) Comércio e servico vicinal (6) (7) (8) Comércio e servico de bairro (6) (7) (8) Institucional Testada
Profundidad Area Minima Area Maxima Minima do e minima do Lote (m?) do Lote (m2) N° maximo do lote (m) lote (m) pavimentos Area
minima Area méaxima Total Privativa Total Privativa por Unidade por Unidade Habitacional Habitacional (m2) (m?) Recuo Frontal Minimo do
Lote Recuo Lateral e de Fundos minimo do Lote Taxa de ocupacdo maxima Taxa de Coeficiente de Testada permeabilida Aproveitamento
minima de minima (m) Maximo (%) 5 (1) 15 100 200 2 25m2 60m2 5 1,5 (3) (4) 60% 20% 0,6 3,5 7,5 15 150 650 2 25m2 60m2 5 1,5 (3) (4)
70% 15% 1,4 5 10 15 200 750 4 25m? 60m? 5 2,5 70% 15% 2,8 55 15 100 200 2 (2) 25m2 60m2 5 1,5 (3) (4) 60% 20% 0,6 3,55 15 100
2002((2)__ _ 51,5(3)(4)60% 20% 0,6 3,57,5151503602(2) _ _ 51,5(3) (4) 70% 20% 1,5 5 A critério do 6rgéo de urbanismo e do
6rgao de planejamento Observagdes: (1) Lotes de esquina deverdo ter uma das testadas com largura minima de 7m. (2) Para comércio e
servigo de bairro a altura maxima da edificagdo devera ser de 10m. (3) Os recuos laterais e de fundos sdo facultativos, desde que nédo haja
aberturas. (4) Os recuos laterais e de fundos dever&o ser de no minimo 2,00m quando a edificacdo for de madeira. (5) Para edificages
coletivas o pavimento garagem sera considerado um pavimento, exceto quando estiver em subsolo. (6) Somente permissivel juntamente
com uso habitagdo unifamiliar. (7) Somente poderdo ser implantados quando permitido ou permissivel para a zona em que se encontra a
AIS, sendo analisados pelo 6rgdo de urbanismo. (8) Para o caso de condominio ou conjunto habitacional, verificar as porcentagens minima
€ maxima para implantagdo de usos de comércio e servico. (9) Entende-se por uso misto edifica¢cdes que sejam compostas por uso
habitacional e uso de comércio e servi¢co ou uso habitacional e uso de industria caseira. Condominios e Conjuntos Habitacionais
Fracionamento Permissiveis Permitidos USOS Habitagcdo Unifamiliar de Interesse Social em série ou isolada Edificag6es Taxa de N°
Maximo Taxa de Taxa de Area Maxima permeabilid de Unidades ocupacdo ocupagéo Lote/Terreno/ ade minima Habitacionais maxima do
maxima do Gleba a ser do por lote/terreno/ lote/terreno/ fracionado lote/terreno/ condominio gleba (%) gleba (m?) (3) gleba (%) ou conjunto
Recuo das edificacdes com relacéo a via publica (m) (12) Recuo com relacéo as divisas de lote/terreno/ gleba (m) Recuo frontal Area
Recuo Lateral Taxa de Area minima Distancia Profundidade minimo da Testada Coeficiente de Taxa de maxima N° maximo e de Fundos
permeabilidad Area minima Total minima minima da fracdo Minima da Aproveitamento Testada ocupagdo Total de minimo da e minima na
da fragdo Privativa por entre fragdo individualizada fragdo Maximo da minima da Privativa por maxima da pavimento fracéo fragcao
individualizada Unidade edificacdo edifica¢des individualizada individualizada com relagéo fracdo fracdo Unidade s (2) individualizada
individualizada (m2) (7) Habitacional (m) (m) as vias (m) individualizada Habitacional individualizada (m) (%) (m2) internas (m) (m2) 25.000
200 50% 25% 50% 5 1,5 (4) (5) 100 5 (1) 5 (11) 1,5 (4) (5) 15 2 _ 25m2 60m? 60% 20% 0,6 3,5 25.000 250 50% 25% 50% 53 (4) (5) _ _ 3
__2325m260m2_ 5 25.000 250 50% 25% 50% 53 (4) (5) __3 __4525m260m2_ _ 5 Uso misto, IndUstria caseira (8) __
__515(4)(5)1005(1)5(11)1,5(4) (5) 152 _ 25m2 60m? 60% 20% 0,6 3,5 Comércio e servico vicinal (9)(10) __ 51,5
(4)(5)1005(1)515M@)(5)152__ _ 60% 20% 0,6 5 Comércio e servi¢co de bairro(9) (10) __ 515@)(5)1507,5(1)5
15@4)(5)152__ _ 60% 20% 1,2 5 Sobrepostas até 2 Residencial, em pav imentos (6) edificacdes de Edificios - acima de Habitagao 2
até 4 pavimentos Coletiva (6) Institucional A critério do 6rgao de urbanismo e do 6rgdo de planejamento Observacdes: (1) Fracbes de
esquina deverdo ter uma das testadas com largura minima de 10m para o uso de comércio e servico de bairro e de 7m para os demais
usos permitidos e permissiveis. (2) Para comércio e servico de bairro a altura maxima da edificagdo devera ser de 10m. (3) Caso a
propriedade tenha area superior a 25.000m?, devera ser desmembrada ou parcelada antes da implantacdo do empreendimento. (4) Os



recuos laterais e de fundos sao facultativos, desde que ndo haja aberturas. (5) Os recuos laterais e de fundos deverdo ser de no minimo
2,00m quando a edificacao for de madeira. (6) Para edificagcbes coletivas o pavimento garagem sera considerado um pavimento, exceto
guando estiver em subsolo. (7) Nao serdo computadas &reas e equipamentos de uso coletivo, vias de acesso, calgadas, areas verdes e
areas publicas no total da area individualizada. (8) Somente permissivel juntamente com uso residencial. (9) Somente poderao ser
implantados quando permitido ou permissivel para a zona em que se encontra a AlS, sendo analisados pelo 6rgédo de urbanismo. (10)
Para o caso de condominio ou conjunto habitacional, verificar as porcentagens minima e méaxima para implantacdo de usos de comércio e
servico. (11) Caso as vagas de estacionamento estejam dispostas em bolséo, o recuo frontal podera ser minimo de 3m (trés metros). (12)
Os recuos deverdo possuir ajardinamento e ndo poderdo ser ocupados por edificagdes, sistema viario ou estacionamento. Parametros
para implantagdo de Habitag6es em Série USOS Habitagdes Unifamiliares de Interesse Social em série, geminadas ou isoladas Taxa de
Taxa de Taxa de Area minima Area maxima Recuo Lateral e Coeficiente de Recuo frontal Testada Profundidade N° Maximo de Unidades
Habitacionais por Area minima Area maxima permeabilidade permeabilidade ocupagéo Total Total Privativa de Fundos Aproveitamento
minimo da Minima N° maximo minima da condominio méaxima da minima do total minima da construida por Privativa da fracdo da fragédo
minimo da Maximo da da fracéo fracéo de fragdo fracdo das areas de fragcdo Unidade construida individualizada individualizada fragédo
fracdo individuali individualizada individualizada pavimentos individualizada uso comum individualizada por Unidade Habitacional (m?) (4)
(m?) (1) (4) individualizada Paralelas ao Perpendicular ao individualizada zada (m) (m) (m) (%) (%) (%) Habitacional (m?) (m) alinhamento
predial alinhamento predial 10 (no mesmo 10 100 200 5 60% 20% 20% 0,6 5 (5) 1,5 (2) (3) 15 2 25m2 60m?2 alinhamento) e 20 no total
Observacdes: (1) Fragdes de esquina deverdo ter uma das testadas com largura minima de 7m. (2) Os recuos laterais e de fundos séo
facultativos, desde que néo haja aberturas. (3) Os recuos laterais e de fundos deveréo ser de no minimo 2,00m quando a edificagdo for de
madeira. (4) Ndo serdo computadas areas e equipamentos de uso coletivo, vias de acesso, calgcadas, areas verdes e areas publicas no
total da area individualizada. (5) Caso as vagas de estacionamento estejam dispostas em bols&o, o recuo frontal podera ser minimo de 3m
(trés metros). Anexo |l Orientagdes para elaboracéo de projetos de parcelamento do solo e edificacdes em Areas de Interesse Social (AIS)
Observacdes gerais ?? O Conselho Municipal do Plano Diretor definird a exigéncia ou dispensa de elaboracgao de EIV para loteamentos,
condominios e conjuntos habitacionais com mais de 50 lotes ou unidades habitacionais. ?? Os loteamentos, condominios e conjuntos
habitacionais em AIS somente serdo aprovados se estiverem de acordo com as diretrizes urbanisticas, de sistema viario e de preservacao
ambiental, municipais e regionais, de modo a garantir a adequada integracéo com a estrutura urbana existente, devendo ser submetidos a
consulta do CMPD. ?? Antes de executar qualquer projeto de parcelamento do solo, solicitar consulta prévia do 6rgao metropolitano e
verificar no 6rg&o municipal de urbanismo as diretrizes municipais para a area. PARAMETROS CONSTRUTIVOS Central de gas:
Tolerada, a critério do érgdo de urbanismo, devendo constar na implantacdo como ?Removivel sem 6nus a PMA?. Guarita: Tolerada, a
critério do 6rgéo de urbanismo, com area méaxima de 6,00m?2 (inclusos os beirais), devendo constar na implantacdo como ?Removivel sem
o6nus a PMA?. Escada: Tolerada, a critério do 6rgéo de urbanismo, para acesso ao pavimento térreo, devendo a mesma ser vedada
lateralmente e devendo constar na implantagdo como ?Removivel sem 6nus a PMA?. Lixeiras: Dever&o ser colocadas no interior do lote,
em local de facil acesso a coleta, com altura maxima de 2,20m. Plataforma de elevacéo: Tolerada, a critério do 6rgéo de urbanismo, para
garantir a acessibilidade de portadores de necessidades especiais. Platibanda (Codigo Civil): Obrigatéria quando a cobertura ou beiral
situar-se na divisa do lote, ou ainda distar menos de 0,25m da divisa. Calha (Cédigo Civil): Obrigatéria quando a cobertura ou beiral distar
menos de 0,75m em relacéo a divisa do lote. Beiral (Cédigo Civil): Devera possuir extensdo maxima de 1,20m na faixa do recuo frontal;
com extensdo superior a 1,20m deverd ter sua area de projecdo excedente computada como area construida; ndo poderd avangar sobre
lotes ou sublotes vizinhos; sobre faixa ndo edificavel de drenagem devera possuir altura minima de 4,50m. Areas ndo computaveis para o
potencial construtivo: Sacadas, balc6es ou varandas até o limite de 6,00m?2 por unidade habitacional. Para edificios de habitacao coletiva,
ainda serdo consideradas areas ndo computaveis: superficie ocupada por escada enclausurada, por pavimento; pogo de elevador; centrais
de gas, elétrica e de ar condicionado; areas destinadas a recreacdo e lazer de uso comum, até o limite de 100% da area minima exigida;
areas ocupadas com casa de maquinas, caixa d?agua e barrilete; area dos pavimentos situados em subsolo, destinada a estacionamento
exclusivo da edificagédo. Balango sobre recuo: O balango maximo de pavimentos, sobre o recuo frontal, devera ser de 1,20m; o pavimento
em balango com extensao superior a 1,20m devera ter sua area de projecdo excedente computada como area construida; altura livre
minima de 2,40m entre o pavimento do balan¢o e o piso. lluminacéao/Ventilagdo: Os ambientes deverdo possuir iluminagdo e ventilagao
direta para o exterior (conforme tabela do Anexo 3), exceto banheiros, despensas/depoésitos e circulagbes internas com area inferior a 3m2
onde serao toleradas iluminagédo e ventilagdo zenital, dutos de ventilagdo e ventilagdo mecanica. Para circulagdo interna com area superior
a 3mz2 serdo exigidas aberturas para o exterior da edificagdo. Uso e conservacao racional da agua: Para edificagbes com 3 ou 4
pavimentos: obrigatdria implantacdo de mecanismos de captacdo de aguas pluviais nas coberturas das edificacfes, as quais deverdo ser
armazenadas para posterior utilizacdo em atividades que nao exijam o uso de agua tratada (irrigar gramas e jardins, limpeza de calcadas e
veiculos, entre outros). Para qualquer edificagdo, inclusive de uso comum: obrigatéria utilizagdo de aparelhos e dispositivos redutores de
consumo de agua, tais como bacia sanitaria de volume reduzido de descarga e torneiras dotadas de arejadores; obrigatérios hidrometros
individuais. Areas de risco & ocupacdo O 6rgéo de urbanismo devera indicar as areas improprias a ocupagéo, em acordo com o artigo 3°
da Lei Federal n°® 6.766/79, observando para as areas de inundagéo no minimo a cota de recorréncia de 25 anos, conforme levantamento
do Instituto das Aguas do Parana. CVCO Parcial Podera ser concedido Certificado de Vistoria de Conclus&o de Obra Parcial, para uma
parte de construcao a juizo da Prefeitura, se a parte concluida tiver condiges de funcionamento como unidade distinta e puder ser
utilizada independentemente da parte restante do conjunto aprovado e, ainda, apresentar condi¢cbes de seguranca e salubridade. No caso
de Condominios ou Conjuntos habitacionais a infraestrutura minima do conjunto devera estar concluida. TIPOLOGIAS 01 - Loteamento
Caracterizagdo: Tipo de parcelamento que consiste na subdiviséo de gleba em lotes destinados & edificacéo, com abertura de novas vias
de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes, além de obedecer aos
parametros e exigéncias da Lei Federal n°6.766/79. Os parametros municipais de parcelamento, além dos descritos neste anexo, estdo
estabelecidos no Anexo 1. Infraestrutura minima Rede de iluminacao, elétrica, &gua e esgoto; drenagem conveniente do terrenol; pista de
rolamento revestida de asfalto ou similar (sujeito a analise do 6rgdo de urbanismo); acessos de pedestres com calgcamento minimo de
1,20m de largura; projeto de arborizagdo com no minimo uma arvore a cada dois lotes, além da area verde obrigatéria. Vias publicas
Largura minima total: 12m Largura minima da caixa de rolamento minima: 8m Largura minima das calgcadas: 2,00m de cada lado da caixa
de rolamento, sendo destes 1,20m com calgamento. Sinalizacdo e acessibilidade: em acordo com as normas da ABNT. Dimensdes das
quadras Minimo de 36m e maximo de 200m. Guias rebaixadas Uma guia rebaixada por unidade, com largura minima de 2,50m e maxima
de 3,00m; espacamento minimo entre guias rebaixadas de 4,50m; distancia minima das esquinas em relagéo ao encontro dos
alinhamentos prediais de 3m. Rampas de veiculos Largura minima de 2,50m, inclinagdo maxima de 25%; altura livre minima de 2,00m.
Area institucional Minimo de 10% da &rea total do empreendimento, em area continua sendo possivel a intersecdo de vias (estas nédo
serdo somadas ao total), que devera ser doada a PMA para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sendo no minimo um
lote com &rea total igual ao lote minimo da zona (100m?). Area verde2 Minimo de 10% da area total do empreendimento, que devera ser
doada a PMA, sendo minimo de 5% em &rea continua. Poderdo ser contabilizadas areas de preservacéo permanente (APP) até o total de



5% da area do empreendimento. Para empreendimentos publicos, quando a APP for igual ou maior que 10% do total da area do terreno, a
area verde sera dispensada. 1 2 A ser analisada pelo 6rgdo de urbanismo. De preferéncia proximas as areas de preservagao permanente
(APP), com declividade méaxima de 15%. Area de comércio e servigos Deverdo ser reservados no minimo 3% e no maximo 10% dos lotes,
destinados para implantagdo de comércio e servigos vicinais. Estes lotes deverao ser localizados preferencialmente nas esquinas ou nas
vias definidas como Eixos de Comércio e Servico pelo zoneamento, quando existirem. Os estabelecimentos comerciais e de servi¢o
deverdo possuir uma vaga de estacionamento para cada 60m2 (completos) de area construida destinados ao comércio ou servigo. Os
estabelecimentos comerciais e de servico com area inferior a 60m2 deverdo possuir ao menos uma vaga de estacionamento. 02 ?
Edificacdo para habitagdo unifamiliar de interesse social Caracterizacdo: Constru¢éo de edificacdes ou parcelamento do solo com
construcéo de edificagcdes agrupadas horizontalmente, isoladas ou geminadas, cujo coeficiente leito3 (area total da unidade/n° de leitos)
seja menor ou igual a 10. Vias publicas Largura minima total: 12m Largura minima da caixa de rolamento minima: 8m Largura minima das
calgadas: 2,00m de cada lado da caixa de rolamento, sendo destes 1,20m com calgamento. Sinalizagdo e acessibilidade: em acordo com
as normas da ABNT. Muros e gradis Frontal: altura méxima de 2,20m Lateral: altura maxima na faixa de recuo de 2,20m e no restante do
lote de 10m; altura minima fora da faixa de recuo de 1,80m; em sacadas junto as divisas, é obrigatéria a execugédo de parede de vedacéo
ou muro até a cobertura. Chanfro de esquina: obrigatorio para lotes situados em esquina com extensdo minima de 2,50m. Ajardinamento
O recuo frontal devera possuir ajardinamento e apresentar permeabilidade, sendo tolerada pavimentacéo para os acessos. Vagas de
garagem/estacionamento Facultativo. Guias rebaixadas Permitido uma guia rebaixada por unidade habitacional, com largura minima de
2,50m e méxima de 3,00m; espacamento minimo entre guias rebaixadas de 4,50m; distancia minima das esquinas em relagcdo ao encontro
dos alinhamentos prediais de 3m. Rampas de veiculos Largura minima de 2,50m, inclinagdo maxima de 25%, altura livre minima de
2,00m. 3 Para efeito de calculo, serdo considerados 2 leitos por quarto. Parede corta fogo Residéncias geminadas deveréo ter a parede
comum prolongada até a cobertura, devendo ultrapassar o telhado em no minimo 0,10m. 03 - Condominios ou Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social Caracteriza¢ao: Agrupamentos residenciais compostos por edificagdes isoladas ou agrupadas, vertical ou
horizontalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo obrigatoriamente de acessos, espagos e instala¢des de utilizacdo comum.
Implantagdo Os Condominios e Conjuntos Habitacionais de Interesse Social s6 poderdo ser implantados em lotes que tenham frente e/ou
acesso para as vias oficiais com largura igual ou superior a 12m. Estas vias poderdo ser implantadas quando da implanta¢éo do
Condominio ou Conjunto Habitacional. Infraestrutura minima4 Rede de iluminacéo, elétrica, agua e esgoto ou solugdo de esgotamento
sanitario; Drenagem conveniente do terreno; pista de rolamento revestida de asfalto ou similar (sujeito a analise do 6rgao de urbanismo);
acesso de pedestre com calgamento minimo de 1,00m de largura; projeto de arborizagdo com no minimo uma arvore para cada duas
fracdes individuais além da area verde obrigatéria. Diversificacdo de padrdes Condominios ou conjuntos habitacionais com mais de 100
unidades habitacionais deveréo ser constituidos de pelo menos dois padrées arquitetdnicos diferenciados em volume, forma ou area
construida. Condominios ou conjuntos habitacionais com mais de 150 unidades habitacionais deverdo apresentar no minimo 2 padrdes
entre os relacionados abaixo: ?? Edifica¢des unifamiliares isoladas; ?? Edificag6es unifamiliares geminadas; ?? Edifica¢cBes unifamiliares
em série e continuas; ?? Edificacdes coletivas. ?? Larguras minimas das vias internas e/ou corredores de acesso de veiculos Largura
minima de 4,00m, quando as edificacdes estiverem situadas em um sé lado do corredor de acesso e a via for de mdo Unica, sendo 1,00m
destinado ao passeio nho mesmo lado das unidades habitacionais; Largura minima de 6,00m, quando as edificacdes estiverem situadas em
um s6 lado do corredor de acesso e a via for de méo dupla, sendo 1,00m destinado ao passeio no mesmo lado das unidades
habitacionais; Largura minima de 5,00m, quando as edifica¢Bes estiverem situadas em ambos os lados do corredor de acesso e a via for
de méo Unica, sendo 1,00m de cada lado destinado ao passeio; Largura minima de 7,00m, quando as edificacdes estiverem situadas em
ambos os lados do corredor de acesso e a via for de m&o dupla, sendo 1,00m de cada lado destinado ao passeio; 4 A manutencdo da
infraestrutura devera ocorrer por conta do condominio ou dos conddéminos. Faixa de rolamento minima: 3,00m em mao Unica e 5,00m em
ma&o dupla, até o maximo de 8,00m. Cal¢adas minimas: 1,00m, onde houver acesso a edifica¢cdes. Havendo edificacdes em apenas um
dos lados da via, necessidade de calgada somente de um lado da via; havendo edificagdes nos dois lados da via, necessidade de calcada
nos dois lados da via. Sinalizagdo e guias rebaixadas: em acordo com as normas da ABNT. Os corredores de acesso ndo poder&o
interligar diretamente duas vias publicas e sua interrupgao podera ocorrer através da area edificada. As vias internas ndo poderdo ocupar
area do recuo frontal. Declividade maxima das vias e corredores de acesso de veiculos: 12%. Portal de acesso Quando implantado portal
de acesso ao condominio ou conjunto habitacional devera possuir altura livre minima de 4,50m (exigéncia do Corpo de Bombeiros) e
locada fora da faixa de recuo predial. Muros e gradis Frontal: altura maxima de 2,20m Lateral: altura maxima na faixa de recuo de 2,20m e
no restante do lote de 10m; altura minima fora da faixa de recuo de 1,80m; em sacadas junto as divisas, & obrigatoria a execucgéo de
parede de vedagdo ou muro até a cobertura. Chanfro de esquina: obrigatério para lotes situados em esquina com extensao minima de
2,50m. Ajardinamento O recuo frontal devera possuir ajardinamento e apresentar permeabilidade, sendo tolerada pavimentacéo para os
acessos. Acesso de pedestres Largura minima de 1,20m e em acordo com as normas da ABNT. Vagas de garagem/estacionamento Uma
vaga por unidade habitacional, ndo podendo ser considerados os recuos obrigatérios; as vagas podem estar situadas em bolséo de
estacionamento, subsolo ou pavimento-garagem (térreo, computavel como pavimento); dimensdes minimas da vaga de 2,20m x 4,50m
livre de qualquer obstéculo; necessidade de uma arvore para cada 04 vagas, no caso do estacionamento aberto; no caso de edificacbes
de uso coletivo, deverao ser definidas vagas para visitantes de pelo menos 5% do numero total de vagas, a partir de 50 unidades
habitacionais. As vagas para PNE devem ser implantadas em acordo com as normas da ABNT. Guias rebaixadas Com relagdo a via
publica: no maximo duas guias rebaixadas com largura maxima de 4,00m cada; espagamento minimo entre guias rebaixadas de 3m;
distancia minima das esquinas em relacdo ao encontro dos alinhamentos prediais de 10m. Vias internas: uma guia rebaixada por unidade
habitacional ou por edificio, com largura minima de 2,50m e méaxima de 3,00m; espa¢camento minimo entre guias rebaixadas de 4,50m;
distédncia minima das esquinas em relagdo ao encontro dos alinhamentos prediais de 3,00m. Rampas de veiculos Largura minima de
2,50m, inclinagdo méaxima de 25%,; altura livre minima de 2,00m. Parede corta fogo Edificacdes geminadas deverdo ter a parede comum
prolongada até a cobertura, devendo ultrapassar o telhado em no minimo 0,10m. Area institucional5 Minimo de 8% da &rea total do
empreendimento, que devera ser doada & PMA para implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios, para empreendimentos com
edificacdes verticais com area total de terreno a partir de 5.000,00m2. Para empreendimentos com edificagées unifamiliares com mais de
100 unidades, a doacdo devera ser de no minimo um lote de 500m2. Area verde6 Minimo de 10% da area total do empreendimento, que
devera ser averbada no registro do lote, sendo minimo de 5% em area continua. Poderdo ser contabilizadas areas de preservacgao
permanente (APP) até o total de 5% da area do empreendimento. Para empreendimentos publicos, quando a APP for igual ou maior que
10% do total da area do terreno, a area verde sera dispensada. Area de recreacéo e lazer7 Minimo 4m2 por unidade habitacional em areas
continuas com minimo de 40m2, onde seja possivel inscrever em planta um circulo com raio minimo de 2,00m. Area de comércio e
servicos A partir de 100 unidades habitacionais, deverdo ser reservados no minimo 3% e no maximo 10% das fra¢cdes ou unidades
destinadas para implantagdo de comércio e servigcos. Estas fragGes deverdo ter acesso para via publica independente do acesso as
unidades residenciais. Os estabelecimentos comerciais e de servi¢o deverdo possuir uma vaga de estacionamento para cada 60m?
(completos) de area construida destinados ao comércio ou servigo. Os estabelecimentos comerciais e de servigo com area inferior a 60m?



deverdo possuir ao menos uma vaga de estacionamento. Espacos de uso comum Espacos de uso comum, areas de estacionamento, vias
internas e acessos de veiculos e pedestres serdo considerados fragfes ideais e bens de uso exclusivo do condominio ou do conjunto, ndo
computados na area minima da fracéo individualizada, cabendo aos moradores e/ou conddminos a responsabilidade pela sua
manutencéo. Estas areas ndo poderdo ser doadas ao municipio, exceto por interesse social ou implantacéo de infraestrutura urbana. 5 A
area institucional podera ser locada fora dos limites da area do condominio ou conjunto habitacional, a critério do érgdo de urbanismo ou
do 6rgao de planejamento. 6 A area verde podera ser locada fora dos limites do condominio ou conjunto habitacional, a critério do 6rgao
de urbanismo ou do érgéo de planejamento. 7 Em nenhuma hipdtese as areas de recreacgéo e lazer poderdo receber outra destinagdo. 04
? Habitagdo Unifamiliar em série a) Paralelas ao alinhamento predial Caracterizacédo: Unidades habitacionais geminadas ou isoladas,
situadas em um ou mais lotes ao longo de logradouros publicos, com acessos individuais, os quais ndo poderdo ser em namero superior a
10 (dez) unidades de moradia. Area de recreacéo coletiva8 No minimo 4,00m2 por unidade habitacional, localizada em area continua e
isolada, com largura minima de 2,00m, com acesso privativo, sobre 0s terragos ou no térreo, em terreno com muros de no minimo 2,00m
de altura. Muros e gradis Frontal: altura maxima de 2,20m Lateral: altura maxima na faixa de recuo de 2,20m e no restante do lote de 10m;
altura minima fora da faixa de recuo de 1,80m; em sacadas junto as divisas, é obrigatéria a execucao de parede de vedacédo ou muro até a
cobertura. Chanfro de esquina: obrigatério para lotes situados em esquina com extensdo minima de 2,50m. Ajardinamento O recuo frontal
do terreno/lote devera possuir ajardinamento e apresentar permeabilidade, sendo tolerada pavimentagao para os acessos. Acesso de
pedestres Largura minima de 1,50m e em acordo com as normas da ABNT. Vagas de garagem/estacionamento Uma vaga para cada
unidade habitacional, podendo ser utilizado o recuo das unidades privativas. Guias rebaixadas Com relagdo a via publica, uma guia
rebaixada com largura minima de 2,50m e méaxima de 3,00m cada; espagamento minimo entre guias rebaixadas de 4,50m; distancia
minima das esquinas em relacédo ao encontro dos alinhamentos prediais de 5m. Rampas de veiculos Largura minima de 2,50m, inclinagao
maxima de 25%; altura livre minima de 2,00m. Parede corta fogo Edificagcbes geminadas deverdo ter a parede comum prolongada até a
cobertura, devendo ultrapassar o telhado em no minimo 0,10m. 8 Os conddminos ou proprietarios sdo responsaveis pela manutencao da
area de recreacdo coletiva. b) Transversais ao alinhamento predial9 Caracterizagédo: Unidades habitacionais geminadas ou isoladas, cuja
disposicao exija a abertura de corredor de acesso interno, ndo podendo ser superior a 10 (dez) o nimero de unidades no mesmo
alinhamento e ndo ultrapassando a 20 (vinte) no total. Area de recreacéo coletiva No minimo 4,00m2 por unidade habitacional, localizada
em area continua e isolada, com largura minima de 2,00m, com acesso privativo, sobre 0s terragcos ou no térreo, em terreno com muros de
no minimo 2,00m de altura. Larguras minimas das vias internas e/ou corredores de acesso de veiculos Largura minima de 4,00m, quando
as edificagOes estiverem situadas em um so6 lado do corredor de acesso e a via for de méo Unica, sendo 1,00m destinado ao passeio no
mesmo lado das unidades habitacionais; Largura minima de 6,00m, quando as edificagfes estiverem situadas em um so lado do corredor
de acesso e a via for de mao dupla, sendo 1,00m destinado ao passeio no mesmo lado das unidades habitacionais; Largura minima de
5,00m, quando as edificagfes estiverem situadas em ambos os lados do corredor de acesso e a via for de mao Unica, sendo 1,00m de
cada lado destinado ao passeio; Largura minima de 7,00m, quando as edificacdes estiverem situadas em ambos os lados do corredor de
acesso e a via for de méo dupla, sendo 1,00m de cada lado destinado ao passeio; Calgadas minimas: 1,00m, onde houver acesso a
edificagBes. Havendo edificagbes em apenas um dos lados da via, necessidade de calcada somente de um lado da via; havendo
edificacdes nos dois lados da via, necessidade de calcada nos dois lados da via. Declividade maxima das vias e corredores de acesso de
veiculos: 12%. Bolséo de retorno serd necessério quando houver 5 ou mais moradias no mesmo alinhamento, com didmetro minimo igual
a duas vezes a largura do corredor de acesso. Area verde Em empreendimentos com nimero total de unidades habitacionais acima de 10,
devera ser prevista area verde com no minimo 5% da area total do lote, preferencialmente junto a area de recreacéo coletiva. Portal de
acesso Quando implantado portal de acesso ao conjunto devera possuir altura livre minima de 4,50m (exigéncia do Corpo de Bombeiros) e
locada fora da faixa de recuo predial. Muros e gradis Frontal: altura maxima de 2,20m Lateral: altura maxima na faixa de recuo de 2,20m e
no restante do lote de 10m; altura minima fora da faixa de recuo de 1,80m; em sacadas junto as divisas, é obrigatéria a execugéo de
parede de vedagdo ou muro até a cobertura. 9 Os conddminos ou proprietarios séo responsaveis pela manutencao da area de recreagao
coletiva, areas verdes e corredores de acesso dentro da propriedade, assim como por toda infraestrutura instalada, ficando vetado o
acesso de servigo e manutengao publica a essas areas. Chanfro de esquina: obrigatdrio para lotes situados em esquina com extensao
minima de 2,50m. Ajardinamento O recuo frontal devera possuir ajardinamento e apresentar permeabilidade, sendo tolerada pavimentagao
para os acessos. Acesso de pedestres Largura minima de 1,50m e em acordo com as normas da ABNT. Vagas de
garagem/estacionamento Uma vaga por unidade habitacional, podendo ser utilizado o recuo obrigatério; as vagas podem estar situadas
em bolséo de estacionamento; dimensdes minimas da vaga de 2,20m x 4,50m livre de qualquer obstaculo; necessidade de uma arvore
para cada 04 vagas, no caso do estacionamento aberto. Quando as vagas estiverem situadas em bolsdo de estacionamento, o recuo
frontal das edificacdes nas fra¢des individualizadas podera ser de 3m. Guias rebaixadas Com relac¢éo a via publica: permitido uma guia
rebaixada com largura maxima de 5,00m; espacamento minimo entre guias rebaixadas de 5m; distancia minima das esquinas em relacdo
ao encontro dos alinhamentos prediais de 5m. Via interna: uma guia rebaixada por unidade habitacional ou por edificio, com largura
minima de 2,50m e maxima de 3,00m; espacamento minimo entre guias rebaixadas de 4,50m; distancia minima das esquinas em relacéo
ao encontro dos alinhamentos prediais de 3,00m. Rampas de veiculos Largura minima de 2,50m, inclinagdo méaxima de 25%; altura livre
minima de 2,00m. Parede corta fogo Edificac6es geminadas deverdo ter a parede comum prolongada até a cobertura, devendo ultrapassar
o telhado em no minimo 0,10m. Espagos de uso comum Espacos de uso comum, areas de estacionamento, vias internas e acessos de
veiculos e pedestres serdo considerados fragGes ideais e bens de uso exclusivo do condominio ou do conjunto, ndo computados na area
minima da frac&o individualizada, cabendo aos moradores e/ou conddéminos a responsabilidade pela sua manutengdo. Estas areas nao
poderao ser doadas ao municipio, exceto por interesse social ou implantagéo de infraestrutura urbana. Anexo Il Areas dos Ambientes e
Compartimentos das unidades habitacionais Habitagdo Unifamiliar de Interesse Social e Casas Populares (Lei n° 2.159/2010) Ambiente /
Compartimento Circulo inscrito Area minima (m?2) diametro minimo (m) lluminag&o minima (em relagéo a area) Ventilagdo minima (em
relagdo a area) Pé-direito minimo (m) Profundidade maxima (m) Revestimento das paredes (m) Revestimento Verga maxima pisos
Vestibulo Sala de estar Sala de refei¢des 0,80 2,00 2,00 1,00 6,00 4,00 1/8 1/8 1/16 1/16 2,20 2,20 2,20 3 x pé direito 3 x pé direito
Cozinha 1,50 4,00 1/8 1/16 2,20 3 x pé direito 1° quarto Demais quartos 2,00 1,60 6,00 4,00 1/6 1/8 1/12 1/16 2,20 2,20 3 x pé direito 3 x
pé direito Banheiro 0,90 1,50 1/8 1/16 2,20 3 x pé direito Impermeével até 1,50 Impermeével 1/8 pé direito 1/12 Min 1,80 e médio 2,20 3 x
pé direito Impermeavel até 1,50 Impermeavel 1/8 pé direito Sétao 1,60 Pordo Abrigo 2,00 Escada 0,80 Copa 1,50 Corredores 0,80 4,00 1/6
1/8 pé direito 1/8 pé direito 1/8 pé direito Impermeavel até 1,50 Impermeéavel 1/8 pé direito 1/8 pé direito 1/8 pé direito 2,00 Altura minima
livre 2,00 4,00 1/8 1/16 2,20 2,20 1/8 pé direito Habitagio Coletiva de Interesse Social Ambiente / Compartimento Circulo inscrito Area
minima (m?) didmetro minimo (m) lluminagdo minima (em relagéo a area) Ventilagdo minima (em relagéo a area) Pé-direito minimo (m)
Profundidade méxima (m) Revestimento das paredes (m) Revestimento Verga maxima pisos 1/8 pé direito 1/8 pé direito 1/8 pé direito
Vestibulo Sala de estar Sala de refei¢cdes 0,80 2,00 2,00 1,00 6,00 4,00 1/8 1/8 1/16 1/16 2,40 2,40 2,40 3 x pé direito 3 x pé direito
Cozinha 1,50 4,00 1/8 1/16 2,40 3 x pé direito 1° quarto Demais quartos 2,00 1,60 6,00 4,00 1/6 1/8 1/12 1/16 2,40 2,40 3 x pé direito 3 x
pé direito Banheiro 0,90 1,50 1/8 1/16 2,40 3 x pé direito Impermeavel até 1,50 Impermeavel 1/8 pé direito Sétao 1,60 4,00 1/6 1/12 Porao



Abrigo 2,00 Escada 0,80 Copa 1,50 4,00 1/8 1/16 3 x pé direito Impermeavel até 1,50 Impermeavel 1/8 pé direito Corredores 0,80
ARAUCARIA PREFEITURA MUNICIPAL:80721168949 Impermedvel até 1,50 Impermeével 1/8 pé direito 1/8 pé direito 1/8 pé direito Min
1,80 e médio 2,20 2,00 2,00 Altura minima livre 2,00 2,40 2,40 1/8 pé direito Assinado de forma digital por ARAUCARIA PREFEITURA
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